Agenda

Parte 2A: Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda

e Antecedentes
e Descripcidn general de la Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda

Preguntas y respuestas

Parte 2B: Ordenanza de Proteccion de Habitantes

e Antecedentes
e Descripcion general de la Ordenanza de Proteccién de Habitantes

Preguntas y respuestas
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Antecedentes

e El Programa de Rezonificacién ofrece la oportunidad de introducir
protecciones claras y consistentes en toda la ciudad para:

o Residentes en unidades que se enfrentan a la demolicién por
construcciones nuevas
o Residentes en unidades de vivienda asequibles
e Codifica leyes estatales temporales (Ley de Crisis de Vivienda)
haciéndolas permanentes

e Extiende los requisitos de asequibilidad a 99 anos

e Codifica pautas para el tamafio, ubicacion y comodidades de
unidades asequibles

e Codifica los requisitos para la asignacién de unidades de vivienda
asequibles.

Imagen: LA City Planning
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Estructura de la ordenanza

Demolicion de viviendas

A.  Proyectos de desarrollo que resultan en la demolicion de
unidades de vivienda

Objetivo
Definiciones

Aprobacién de proyectos de desarrollo de vivienda que
resultan en la demolicién de unidades de vivienda

Aprobacién de proyectos de desarrollo no habitacional
que resulten en la demolicion de unidades de vivienda
hasta el 1° de enero de 2030

Los Angeles City Planning

Draft Resident Protections Ordinance
March 12, 2024
Page 1

ORDINANCE NO.

An ordinance amending Chapter 1 of the Los Angeles Municipal Code (LAMC), including
adding Section(s) 16.60 and 16.61 to Chapter 1, as well as amending Sections 11.5.11, 12.22
and 12.24 of Chapter 1, for the purpose of codifying housing replacement requirements,
complying with state housing law and ishil i regarding
housing development for the protection of residents.

THE PEOPLE OF THE CITY OF LOS ANGELES
DO ORDAIN AS FOLLOWS:

Sec. 1. Section 16.60 of Chapter 1 of the the Los Angeles Municipal Code is added to
read as follows:

SEC. 16.60. DEMOLITION OF HOUSING UNITS
A. Development Projects that Result in the Demolition of Housing Units

1. Purpose. The purpose of this subdivision is to comply with state law and offer
protections related to the demolition of housing units as part of Development
Projects and to extend these requirements past their expiration date of January
1, 2030 for Housing Development Projects.

N

. Definitions.

“Affordable housing cost” has the same meaning as defined in Section
50052.5 of the Health and Safety Code as amended from time to time.

“Affordable rent” has the same meaning as defined in Section 50053 of the
Health and Safety Code as amended from time to time.

“Development project” includes any project requiring a City Planning
application or building permit to allow the construction, reconstruction, alteration,
addition, use or change of use of a structure or land.

“Equivalent size” means that the replacement units contain at least the same
total number of bedrooms as the units being replaced.

“Housing development project” has the same meaning as defined in

(3) of ivision (b) of G Code Section 65905.5, which is
the same as the term is defined in paragraph (2) of subdivision (h) of Section
65589.5, as amended from time to time, except that it also includes projects that
involve no discretionary approvals and projects that include a proposal to
construct a single dwelling unit.
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Estructura de la ordenanza (continuacion)

Unidades de vivienda asequibles restringidas

A

B.

Duracion de la asequibilidad de las unidades asequibles restringidas

Disefio de Unidades, Combinacién de unidades, Tamafio de unidades,
Calidad y Comodidades, Acceso y distribucién de unidades asequibles en
proyectos de desarrollo de viviendas para ingresos mixtos

Asignacion de unidades asequibles restringidas
1. Promocién y divulgacion afirmativa de la Vivienda Justa
2. Registro de Vivienda Asequible y Accesible

3. Poblaciones de prioridad

Los Angeles City Planning

Draft Resident Protections Ordinance
March 12, 2024

Page 8
(c) Sunset Provisions. The requir of this shall not
apply to projects approved after January 1, 2030, except for those
projects that i a liminary ication pursuant to

Section 65941.1 of the California Government Code before January 1,
2030. This subsection shall remain in effect only until January 1, 2034,
and as of that date is repealed.

Sec. 2. Section 16.61 of the Los Angeles Municipal Code is added to Chapter 1 of the
Los Angeles Municipal Code to read as follows:
SEC. 16.61. RESTRICTED AFFORDABLE HOUSING UNITS

A. Length of Affordability.

. A housing development that is subject to this section, either due to a requirement
contained in Chapter 1 of this Code or to a condition of approval that specifies 99
years or is silent to length of covenant terms, must prepare a covenant
acceptable to the Los Angeles Housing Department to be recorded with the Los
Angeles County Recorder, guaranteeing that the occupancy restriction will be
observed for at least 99 years from the issuance of the Certificate of Occupancy
except for:

(@) A housing development project in which public subsidies are tied to a
specified covenant period, as determined by the Los Angeles Housing
Department, unless voluntarily agreed to by the project applicant.

(b) For sale units, which must be i with the for sale i of
California Government Code Section 65915(c)(2).

(c) Residential Units for Lower Income Students, Transitional Foster Youth,
Disabled Veterans, and/or Homeless Persons, shall be provided at
ility levels as i in Los Angeles icipal Code Section
12.22 A.37 for at least 55 years from the issuance of the Certificate of
Occupancy.or a longer period of time if required by the construction or
rtgage financing i program, mort i program, or
rental subsidy program.

2. Any covenant described here must provide for a private right of enforcement by
the City, any tenant, or owner of any building to which a covenant and agreement
applies.

Sec. 2. Paragraphs 1 and 2 of Subsection (h) of Section 12.22 A.25 of Chapter 1 of the
the Los Angeles Municipal Code is amended to read as follows:

(h) Covenant. Prior to issuance of a Building Permit, the following shall apply:
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Protecciones para los ocupantes
y el reemplazo de viviendas

1



Requisitos para el reemplazo de viviendas demolidas

Proyectos de desarrollo de vivienda que resulten en la demolicion
de unidades de vivienda protegidas ocupadas o que hayan sido
desocupadas y demolidas en los ultimos cinco afnos, deben cumplir Unidades Protegidas

con las siguientes siguientes condiciones: L _
e Estabilizacion de Alquileres

e Reemplazo de unidades protegidas existentes o demolidas (RSO, por sus siglas en inglés)
o Deben ser reemplazadas en el nuevo edificio con un e Ocupadas por personas de
tamano equivalente y a un costo asequible. bajos ingresos
e No pérdida neta de unidades de vivienda (“No Net Loss,” en e Asequible con escrituras
inglés; Unicamente desarrollos de vivienda) restringidas
e Protecciones para los ocupantes existentes e Desplazados bajo la
(continda en la siguiente diapositiva) Ley Ellis (10 afios)
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Protecciones para los ocupantes

Derecho a
permanecer

Los ocupantes
existentes pueden
continuar ocupando
sus unidades hasta
seis meses antes
del inicio de la
actividad de
construccion.

Derecho a regresar

El proyecto de desarrollo
debera otorgar a los
ocupantes existentes de
cualquier unidad
protegida que sean
personas y familias de
bajos ingresos un
derecho de preferencia
para una unidad
comparable y asequible
en el nuevo desarrollo de
vivienda.

Derecho a la relocacion

Los beneficios de
relocacion se otorgaran a
los ocupantes de las
unidades residenciales de
alquiler asequible. La
cantidad monetaria para la
reubicacion sera la mayor
de las cantidades estatales
o locales existentes, segun
lo determinado por el
Departamento de Vivienda
de Los Angeles.

Los Angeles City Planning

Derecho a regresar
si no procede la
demolicién

Si la demolicién no
procedey la propiedad
vuelve al mercado de
alquiler, los ocupantes
anteriores podran
regresar con la tasa de
alquiler anterior.
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Unidades asequibles
restringidas



Duracion de asequibilidad - 99 anos

Hoy Futuro

Agencia Los Angeles exige que se preparen convenios de escritura restringida para unidades
responsable asequibles a satisfaccion del Departamento de Vivienda de Los Angeles (LAHD, por sus siglas

en inglés) para garantizar la asequibilidad.
Proceso de Los alquileres y los ingresos son monitoreados y verificados anualmente.
verificacion
Duracion del Los términos del acuerdo Los plazos para todos los programas relacionados con la
convenio suelen ser de 55 afos para planificacién/zonificacion se extenderan a 99 aiios.

todos los programas de

. . L X iones limi incluyen:
vivienda asequible. as excepciones tadas incluye

e  Proyectos para venta
e Cuando los subsidios publicos requieren un convenio
separado con su su propia duracién de asequibilidad
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Unidades asequibles en desarrollos de vivienda para
ingresos mixtos

Codifican los requisitos de vivienda justa con respecto a:
e Combinacién de unidades
e Tamafo de las unidades
e (Calidad y comodidades
e Acceso y distribucién de unidades asequibles en
Proyectos de Desarrollo de Vivienda para ingresos
mixtos

El Departamento de Vivienda de Los Angeles (LAHD) y el
Departamento de Planeacién adoptaran un conjunto de
pautas o un manual de usuario.

Imagen: Brooks + Scarpa
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Los Angeles City Planning

Distribucion de unidades asequibles restringidas

€D civ senvices 7 (Y ity Directory

Q Begin Your Search for Housing

@) LOS ANGELES

Requisitos establecidos por
LAHD para la promocién y
divulgacion afirmativa de la Filters

Quick

e o Rt
VIVI e n d a l u sta List of all current housing development result where Property Status is Open Accessible Unit Waiting List, In Development, Open for Lottery Application, Open for Waiting Lists, Closed Waiting List, Land Use
View Properties Open for Lottery Project Under C ion or In perty Manager i icati perty Manager Not i ications, Number of is SRO, Studio, Efficic 12,

Application

3, 4, 5+, Accessibility Needs is Mobility, Hearing/Vision (H/V), Mobility and H/V, Accessibility Compliance is Certified, Pending Certification, Unveri

i ]
HCHC Recap | / Werner llling House

H H View all properties in Closed Waiting
echno disponible para i
1924 N ARGYLE AVE HOLLYWOOD CA 90068

lauil | Redistro d
alquiler en el Registro de

Vivienda Asequible y

B LAHD Affordable and Accessible Housing Registry

LS ANGELES ROUSING DEPARTMENT

Home | Accessible Housing Program (AcHP) Infov | Tenants & Applicants v | Resources | Required Policies & Forms
g Prog P

s Search Results

O show Map

1403 properties found in the City of Los Angeles

ers

O Open for Waiting Lists

Open for Applicat 05/16/1995
Application End Date Under
Total Site Units 2
Mobility Units 3
Total Hearing/Vision Units 1

Total Mobility and H/V Units o
Property Manager
Nearby Services

rmined

Mobility and H/V Units

. .
Accesible, o cualquier % T )
H H Custom Search Filter | = wemeriling@holiywoodhousing.org 0 (323) 466-0290 |
registro equivalente e s |
@ Open for Lottery Application - [
HCHC Recap | / Wilcox Apartments

6501 W YUCCA ST HOLLYWOOD CA 90028

administrado por LAHD.

@ Open Accessible Unit Waiting 0s/m/1998

Open for Applic:

List = Application End Date Undetermined
Total Site Units 2
Total Mobility Units 3

Total Hearing/Vision Units 1 -
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Los Angeles City Planning

Poblaciones de Prioridad

Esta ordenanza hace un esfuerzo para priorizar Unidades Asequibles Restringidas en proyectos de vivienda
para ingresos mixtos para aquellos con la mayor necesidad de vivienda. Poblaciones de prioridad incluyen:

e Agquellos desplazados a través de un retiro de unidades de vivienda conforme a la Ley Ellis
(LAMC 151.22 a 151.28)

e Residentes de bajos ingresos afectados por un aumento de alquiler debido a:

o Laterminacion del contrato de subsidio publico, el pago anticipado de una hipoteca o el
vencimiento de las restricciones de uso.

e Residentes desplazados debido a érdenes de aplicacién de cédigos emitidas para unidades inhabitables,
incluidas aquellas dafnadas como resultado de desastres naturales.

Esta politica sera aplicada por LAHD a medida que sea practica y factible. Tiempo adicional
puede ser necesario para crear sistemas que permitan implementar la politica por completo.
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Proximos pasos +
Cronograma
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Cronograma de adopcion de la ordenanza

Se debe adoptar e implementar un programa de rezonificacion antes de febrero de 2025.

EE I S S - - -y

| ’ N
» | e |

Invierno 2022 - Otofio 2023 I Invierno 2024 Primavera - Verano 2024 Primavera - Otoino 2024
Escuchar I Compartir/publicar Revisar/publicar Adoptar
- Realizar anélisis - Publicar borradores de - Publicar borradores de - Comenzar el proceso de
- Preparar borradores de l ordenanzas (marzo) ordenanzas revisadas adopcion con una
recomendaciones - Llevar a cabo actividades de - Audiencia publica audiencia de la Comisioén

divulgacion publica
- Realizar una revision ambiental

I de Planeacién seguida por
| - Revisar el borrador de

Audiencias Publicas del
Consejo de la Ciudad.
ordenanzas para integrar los
comentarios publicos

- e e s e

N 7’ 81
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Manten Contacto

e Comuniquese con el equipo si
tiene preguntas o comentarios
generales al correo electrénico

housingelement@lacity.org

e Visite el sitio web del
Programa de Rezonificacién
de Elementos de Vivienda y
registrese para recibir
actualizaciones!

Los Angeles City Planning

Housing Element Rezoning Program

ABOUT DRAFT ORDINANCES STRATEGIES CONCEPT EXPLORER EVENTS RESOURCES NEWS CONTACT

WE ARE HERE
Winter 2022 - Fall 2023 Winter 2024 Spring 2024 Summer - Fall 2024
Listen Share / Publish Revise / Publish Adopt

*Note that the Citywide Adaptive Reuse Ordinance is currently in the "Revise/Publish” Pnase

Overview

In March 2023, City Planning released six core strategies that comprise the Citywide Housing Incentive Program (CHIP)-a key component
of the City’s Housing Element Rezoning Program. These strategies were developed based on public input, City Council direction, and the
results of the Affirmatively Furthering Fair Housing (AFFH) analysis conducted as part of the adopted 2021-2029 Housing Element.
Following ive outreach includi i , office hours, and participation in public events, City Planning is pleased to share the
release of several draft ordinances that will memorialize the CHIP strategies in the Los Angeles Municipal Code. Scroll down for more
information and resources on these draft ordinances.

Draft Ordinances

Sign up for updates from the Housing

+ Citywide Housing Incentive Program Ordinance Element Rezoning Program

+ Citywide Adaptive Reuse Ordinance This list is for those interested in receiving information on the Housing
Element Rezoning Program and general City Planning updates.

+ Housing Element Sites Ordinance e
* Email

+ Resident Protections Ordinance

| * First Name

"

* Last Name

Postal Code

Sign Up
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Preguntas y respuestas

(Q&A)
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Los Angeles City Planning

iParticipe en la funcién preguntas y respuestas (Q&A)!

Por favor proporcione cualquier
comentario y/o pregunta.

Escriba preguntas en la £t — o0 x
@4 seccion de preguntas y e Amwed  Dismissed o
respuestas

No se permite ninguna inteligencia
artificial, incluidos los tomadores No open questions

° Only hosts and panelists can see the
de notas de reuniones o los robots. ' ciestions
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