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Cap nhat ké hoach cdéng dong & trung tam thanh pho

Chu dé: Bao cao Tién do: Cap nhat Ké hoach Céng dong Trung tdm Thanh phé
Kinh gtri cac bén lién quan:

Sau khi Uy ban Ké& hoach (CPC) phé duyét K& hoach Cong ddng Trung tdm Thanh phé
vao thang 9 nam 2021, Co quan Nha & da kh&i xwéng viéc chuan bj mét nghién ctru
nham kham pha mét mé hinh thay thé dé tang cwdng xay dwng nha & gia ré & Trung
tam Thanh phé. Nghién ctru nay nam ngoai pham vi dy thao K& hoach Cong déng
Trung tdm Thanh phd do CPC khuyén nghi, trong viéc tim hiéu yéu cau dbi voi tat ca
cac dy an nha & trong twong lai la cung cap nha & gia ré trong khu dw an.

Nghién clru sap t&i nay sé phan tich kha nang ap dung nghia vu bat budc dbi véi nha &
gia ré trong khu dw an, mét cdng cu thwong dwoc goi la phan vung bao trum. Trong sb
céac can nhéc khac, bao cao nay sé danh gia tlr géc do kinh té cach thirc cac nghia vu
ddi véi nha & gia ré co thé dwoc dat ra dé tdi da hoa tinh kha thi clia nha & gia ré. Mo
hinh bao trim nay ciing kiém tra tinh kha thi ctia cac loi ich phi dan cw khac, chang han
nhw khéng gian mé va cac tién ich cong déng, dang dwoc yéu cau bét budc.

Muc tiéu la hoan thanh nghién ctru Trung tdm Thanh phé vao mua hé nam 2022, trung
v&i ngay muc tiéu dwa ra Bao cao Tac ddng Méi trweérng Cudi cung DTLA 2040, cling
v&i phap lénh, nghi quyét va ban dd khoanh vung kém theo dé Hoi déng xem xét. Tém
lai, nghién ctvu sé dwoc hoan thanh ma khoéng lam thay déi hodc tri hoan viéc xem xét
ctia Héi ddng vé viéc cap nhat K& hoach Céng déng Trung tdm Thanh phd.

Dé biét thém théng tin, vui long dang ky trc d& nhan théng tin cap nhat dinh ky vé Ké
hoach Céng ddng Trung tdm Thanh phd. Khi nghién ctu dang dwoc tién hanh, ching
t6i s& cung cap thém cac co hdi d& cong ching dong gop y kién, ngoai viéc chia sé cac
tai liéu quy hoach cé lién quan.

Cam on ngai,
Nhém Ké hoach Cong dong Trung tdm Thanh phd
Ban c6 thé tim thay T& Thong tin véi cac cau hdi thwong gép lién quan dén chién lwoc nha & gia ré cla

Ké hoach Coéng déng Downtown.
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T& roi thong tin

Bao cao Tién do:
Cap nhat Ké hoach Cdng dong Trung tdm Thanh phd

tiép can dwoc dé xuat caa Uy ban Quy hoach Thanh
CPC) dée cung cap nha & gia ré & Trung tam Thanh pho

Ké hoach Cong dong duwoc dé xuat bao gdbm Chwong trinh Phuc lgi Céng déng, co s&
va phan thwdng, hodc hé thdng dwa trén khich I1&, dé tao diéu kién cho cac don vi nha
& gia ré mai va céc loi ich cong déng khéac trong khu dw an, dwoc xay dwng dwa trén
Phi Lién két Nha & Gia ré da dwoc thiét lap hién dang dwgc ap dung trén toan Thanh
phd, va yéu cau déng gop nha & gia ré cho tat ca sw phat trién. Theo hé thdng dwoc dé
xuét ctia CPC, céac dia diém & Trung tdm Thanh phé dwoc chi dinh quyén phat trién co
s& ha tAng (théng thwdng la ty 18 dién tich san hodc FAR), c6 thé dwoc vwot qua voi
phan thwéng dién tich san khi cac dw an cung cép nha & gia ré trong khu vue dw an
hodc trong mét sb trwong hop, khi cac dw an cung cp cac loi ich khac trong khu dy an
nhw khéng gian mé& cho cdng cdng, hodc cac co s& cong ddng nhw trwdrng hoc va
cham séc tré em. Hé théng nay da dwoc diéu chinh dé& ddm béo rang hau hét cac dy an
sé xay dung cac tda nha I&n hon trén dat clia ho va cung cap nha & gia ré, thuc day
muc tiéu cGa Thanh phé 1a xay dwng nhiéu nha & hon, gidm khi nha kinh va cai thién
kha nang di lai.
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Theo dé xuét nay, cac du an sé duwoc yéu cau cung cap ty 1& phan trdm nha & cho cac
hd gia dinh c6 thu nhap thap nhw sau:

e 7% Thu nhap siéu thap, hoac gan nhu khéng cé, hodc khoang $16,900*
cho mét gia dinh bén nguoi

e 8% Thu nhap cwc ky thap, hoac khoang $33,800* cho mét gia dinh bdn
nguoi

e 11% Thu nhap rat thap, hoac khoang $56,300* cho mét gia dinh bdn
nguoi
20% Thu nhap thap, hodc khoang $90,100* cho mét gia dinh bén ngudi
40% Moderate Income, when units are for sale, hoac khoang $ 92,750*
cho mét gia dinh bdn nguoi

*Ké& tlr thang 8 nam 2020

S6 lwgng nha & gia ré ciing dwoc yéu cau tdng thém khi cac dw an tdng quy mé vuot
qua 40% sb phan thwéng ban dau.

Viéc uy thac nha & gja ré trong khu dw an sé khac véi cach
tiép can dwoc dé xuat cua CPC nhw thé nao?

DPé bb sung cho K& hoach Cong ddng theo dé xuét ctia CPC, Quy hoach Thanh phd sé
nghién ctu hai cach tiép can dé két hop nghia vu nha & bao trium. Pau tién, nghién ctru
sé tim hiéu xem liéu cac nghia vu nha & gia ré dé dat duwoc “Phan thuwéng 40% FAR
Cép do6 1” (dwoc md ta & trén) co thé quy dinh bat budc hay khéng. CAu tric téng thé
cta phan thwdng FAR va Chwong trinh loi ich cong ddng (ttrc 1a “co’ s&/phan thwdng”)
sé van nhw cii, gitr nguyén phan thwdng cho khéng gian mé va cac co s& cong dong.

Th hai, Quy hoach Thanh phd sé tim hiéu xem liéu c6 thé tdng ca FAR co s& va nghia
vu nha & gia ca ré khéng, thay thé Chwong trinh Loi ich Céng ddng nhAn manh nghia
vu nha & gia ré cho cac dw an khu dan cw, hay nghia vu dbi v&i cac loi ich trong khu dw
an nhu khéng gian mé va tién ich cong déng cho cac duw an phi dan cuw.

Ca hai cach tiép can sé duoc dwa ra d& Hoi ddng xem xét ngoai K& hoach Cong ddng
dwoc dé xuét ctia CPC.
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Tai sao nghia vu nha & bao trum dwoc tim hiéu vao thei diém
nay?

Vao nam 2017, Thanh phd da thiét |ap mdt chwong trinh nha & bao trim dwoc goi la
Phi Lién két Nha & Gia ré, yéu cau déng gép nha & gia ré dwéi hinh thirc thanh toan
hodc déng gop tai khu dw an. Nghién ctru méi nay do H6i ddng Quan 14 yéu cau sé tap
trung vao viéc thic day xay dwng nha & gia ré tai khu dw an moét cach cu thé. Cha dé vé
nghia vu bat budc déi véi nha & gia ré tai khu dw an 1an dau tién dwoc dwa ra béi Hoi
ddng Quan 14, khi CPC xem xét K& hoach Céng déng Trung tdm Thanh phd vao mua
hé ndm 2021. Hoi ddng Quan 14 van cam két két hop cac nghia vu vé nha & gia ré tai
khu dw an, va da yéu cau phan tich kinh té dé hé tro hwéng dan viéc xem xét trong
twong lai ctia H6i ddng Thanh phé vé K& hoach Céng déng Trung tam Thanh phd.

Nghién ctru nay lién quan nhw thé nao dén nghién ctru ve
nha & bao trum trén Toan Thanh pho?

DPoc lap véi Ké hoach Céng déng Trung tam Thanh phd, Hoi déng Thanh phé da chi
dao Co quan Nha & hoan thanh mét ban phan tich kinh t& nham giai quyét tinh kha thi
clia nhiém vu trén pham vi toan thanh phé dbi véi nha & gia ré tai khu dw an (con duoc
goi 1a Phan vung bao trum). B& phan K& hoach va Nha & Thanh phé sé diéu phéi cac
nd lwc nghién clru riéng biét nay dé dam bao rang cac phwong phap phan tich va cach
tiép can tbng thé co thé rd rang dé hiéu dbi véi cong chang. Trong thdi gian chd doi,
nghién ctru Ké hoach Céng déng Trung tdm Thanh phéd sé phan tich cac chién luvoc
phan ving cu thé tirng khu vee cia Trung tdm thanh phd, xay dwng céc loai hinh va
cac yéu td kinh té thj trworng dwoc ban dia hda, diéu nay sé cho phép dwa ra moét loat
cac khuyén nghi cho Hoéi déng Thanh phé.

Khi nao thi phan tich kinh té sé dwoc cung cap cho cac bén
lién quan?

Quy hoach Thanh phé dw kién rdng ban phan tich day du sé dwoc dang lén trang web
Ké& hoach Cong ddng Trung tdm Thanh phé khi né dwoc hoan thanh vao mua hé nay,
cung véi Bao cao Tac dong Méi trwng Cubi cling va phan ving twong (rng cho khu
vuc Ké hoach.
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Nhan vién Ké hoach Thanh phd sé& danh thoi gian dé cac bén lién quan tham gia vao
nghién ctru da hoan thanh va vai trd ctia ké hoach trong viéc xay dwng nha & gia ré méi
c6 thé duwoc tdng cwdng nhw thé nao khi K& hoach Cong ddng tién t¢i dwoc Hoi ddng
Thanh phd théng qua. Ngoai ra, Quy hoach Thanh phé sé& cung cap moét bao céo bang
van ban cho Uy ban Quan ly Quy hoach va St dung D4t ctia H6i ddng Thanh phé,
trong d6 sé phac thdo cach thirc cac quy dinh hé tro clia K& hoach Coéng ddng co thé
duwoc diéu chinh dé bao gébm nghia vu bat budc vé nha & gia ré.

Dé biét thém théng tin, vui long_dang ky trwc dé& nhan théng tin cap nhat dinh ky vé Ké
hoach Coéng ddng Trung tdm Thanh phd. Khi nghién ctru dang dwoc tién hanh, ching
t6i sé cung cap thém cac co hdi dé cdng chung déng gop y kién, ngoai viéc chia sé cac
tai liéu quy hoach cé lién quan.
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