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Resumen

La Ordenanza de Protecciéon de Habitantes se guia por el objetivo de fortalecer las
protecciones para los inquilinos de la Ciudad y garantizar que todos los habitantes en
areas sujetas a presiones de redesarrollo de viviendas estén mejor protegidos en toda
la ciudad. Provisiones de la Ordenanza han sido disefiadas para establecer y fortalecer
en toda la ciudad las protecciones de los inquilinos para los que estan enfrentando
desalojo a causa de la construccion de vivienda, y también impone requisitos a los
proyectos de desarrollo de viviendas que incluyen unidades de vivienda con escrituras
restringidas. Las protecciones fortalecidas propuestas para inquilinos se refieren al
derecho a permanecer y al derecho a regresar a unidades comparables en el nuevo
desarrollo. La ordenanza se basa en y amplia las regulaciones existentes para
desarrollos de vivienda de ingresos mixtos y garantizar la calidad, la composicion y la
distribucion equitativa de las unidades asequibles. La ordenanza trata de priorizar las
unidades de vivienda asequible con escrituras restringidas en los desarrollos de
vivienda de ingresos mixtos para los que mas tienen necesidad de vivienda. Ademas, la
ordenanza extiende los términos de acuerdo a 99 afos para las nuevas unidades de
vivienda asequible con escrituras restringidas, hace cumplir con la comercializacion y la
divulgacién afirmativas, y exige el uso del Registro de Viviendas Asequibles y
Accesibles para los listados de alquiler.

Antecedentes

La Ordenanza de Proteccion de Habitantes de la ciudad es una parte importante del
Programa de Rezonificacion de la Ciudad. El objetivo de la ordenanza es proveer
garantias adicionales para los habitantes existentes al mismo tiempo que las



estrategias de rezonificacion tienen como objetivo ampliar las opciones de vivienda a
través de nueva construccion. Esta ordenanza propuesta protege mejor a los inquilinos
para mejorar la estabilidad de la vivienda, y armoniza con la legislacion estatal, lo que
resulta en un enfoque integral para toda la ciudad.

Esta ordenanza codifica las leyes estatales del reemplazo de viviendas que se
introdujeron inicialmente a través de la Ley de Crisis de Vivienda, y también incorpora
enmiendas recientes a la ley que se introdujeron a través de la Ley 1218 (AB 1218 por
sus siglas en inglés) en 2023. Entre sus reglamentos clave, la ordenanza propuesta
implementa los requisitos estatales relacionados con la demolicion de unidades de
vivienda para extender los requisitos de reemplazamiento junto con nuevos proyectos
de vivienda mas alla del 1 de enero de 2030. Sin embargo, los requisitos para los
desarrollos no residenciales se alinean con las leyes estatales correspondientes que se
vencen en 2030.

Es importante notar que la politica propuesta del reemplazo de viviendas introduce una
politica para reemplazar cada una de las unidades sujetas a la Ordenanza de
Estabilizacion de Alquileres (RSO por sus siglas en inglés) que son demolidas a causa
de nuevos proyectos de vivienda, superando los requisitos existentes. Esto significa
que las unidades sujetas a RSO serian reemplazadas por unidades de bajos ingresos,
independientemente de los ingresos de los ocupantes existentes o si las unidades
estan ocupadas. La ordenanza propuesta también hara los requisitos estatales de no
pérdida neta de unidades (0 “no net loss” en inglés), que prohiben a un proyecto de
desarrollo de vivienda demoler mas unidades de vivienda que vaya construir,
permanente. Juntos, estos cambios ayudan a preservar el inventario de viviendas
asequibles de la ciudad para garantizar que cada nuevo proyecto de desarrollo que
elimina unidades RSO resulte en una ganancia neta de unidades asequibles con
escrituras restringidas. También, la ordenanza fortalece las protecciones existentes
para los inquilinos, incluyendo el derecho a permanecer en sus unidades durante seis
meses antes de la demolicion y el derecho a regresar a una nueva unidad comparable
dentro del edificio recién construido.

Aunque la Ciudad actualmente mantiene las politicas y regulaciones de vivienda justa
relacionadas con la combinacion, el tamafo, la calidad, y la distribucién de unidades y
las comodidades dentro de los desarrollos de viviendas de ingresos mixtos, estos
requisitos no estan codificados actualmente en el Cédigo Municipal de Los Angeles
(LAMC por sus siglas en inglés). La ordenanza propuesta aclara que estos requisitos
se aplican a todos los desarrollos de vivienda de ingresos mixtos, y contiene los
detalles especificos descritos en un conjunto concurrente de pautas desarrolladas junto
con la ordenanza propuesta. Estos reglamentos se alinearan con las leyes de vivienda
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justa y mejoraran la calidad de vida de los inquilinos y la predictibilidad para proyectos
de desarrollo.

Reglamentos Clave

Desarrollos de vivienda que resultan en demoliciones de unidades de vivienda

La Ordenanza impediria a la ciudad aprobar proyectos de desarrollo de vivienda que
resulten en la demolicion de unidades de vivienda protegidas que estén ocupadas o
hayan sido desocupadas y demolidas en los ultimos cinco afos, a menos que se
cumplan las siguientes condiciones:

e Reemplazamiento de unidades protegidas existentes o demolidas. El
proyecto debe reemplazar todas las unidades protegidas existentes que estan
ocupadas y vacantes, y también las unidades protegidas que han sido demolidas
desde el 1 de enero de 2020, de conformidad con la Seccién 66300.6(b) del
Cddigo del Gobierno de California.

e No pérdida neta de unidades de vivienda (“no net loss” en inglés). Los
proyectos de desarrollo de viviendas que requieran la demolicion de unidades de
vivienda deben construir por lo menos tantas unidades de vivienda como las que
seran demolidas, de conformidad con la Seccién 66300.6(a) del Codigo del
Gobierno de California.

e Protecciones existentes para los ocupantes. A los ocupantes existentes se
les deben otorgar los siguientes derechos.

o Derecho a permanecer. Los ocupantes existentes pueden continuar
ocupando sus unidades hasta seis meses antes del inicio de la actividad
de construccion.

o Derecho a regresar. El proyecto de desarrollo debera otorgar a los
ocupantes existentes de cualquier unidad protegida que sean personas y
familias de bajos ingresos un derecho de preferencia para una unidad
comparable y asequible en el nuevo desarrollo de vivienda.

o Derecho a regresar si no procede la demolicién. Si la demolicion no
procede y la propiedad vuelve al mercado de alquiler, los ocupantes
anteriores podran regresar con la misma tasa de alquiler anterior.

o (ACTUALIZADO) Derecho a Reubicacion. Se otorgaran beneficios de
reubicacion a los ocupantes de aquellas unidades residenciales de
alquiler asequible. ElI monto de la reubicacién sera el mayor entre la
provision estatal o los montos locales existentes, segun lo determine el
Departamento de Vivienda de Los Angeles. La ordenanza propuesta
crearia una férmula local para cumplir con la disposicién estatal,
aclarando los montos esperados de reubicacién para inquilinos y
desarrolladores. Como lo exige la ley estatal, la férmula toma la diferencia
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entre la categoria de ingresos del inquilino y el costo de un apartamento a
precio de mercado y la multiplica por 42 meses, que es aproximadamente
el tiempo promedio que tarda en construirse un nuevo apartamento.
(NUEVO) Retencién o Revocacion de la Aprobacion del Permiso de
Demolicién por Acoso o Desalojo llegal de Inquilinos. La ordenanza
propuesta retendria o revocar los permisos de demolicion a los
propietarios beneficiarios que figuren en la Base de Datos de Infractores
por Acoso del Departamento de Vivienda de Los Angeles (LAHD). Los
propietarios beneficiarios se incluirian en la Base de Datos de Infractores
por Acoso por cualquiera de las siguientes razones:

i. Recibir 3 citaciones finales de la Ciudad por violacion de la
Ordenanza Contra el Acoso de Inquilinos (TAHO, por sus siglas en
inglés) (Articulo 5.3 del Capitulo IV del LAMC) en toda la ciudad
dentro de los ultimos 10 afos, o

ii. Recibir 1 citacion final de la Ciudad por violaciones de TAHO
dentro de los ultimos 5 afios en zonas donde existe un mayor
riesgo de desplazamiento de inquilinos de bajos ingresos, segun lo
determine la Herramienta de Evaluacion de Riesgo de
Desplazamiento de la Ciudad, o

iii.  Tener un fallo judicial final emitido en su contra en los ultimos 5
afos por desalojar a un inquilino de manera ilegal o indebida, o
causar que un inquilino abandone involuntariamente dentro de los
limites de la Ciudad en violacion de la ley local o estatal.

Esta prohibicion del permiso de demolicion duraria 5 afos a partir de la
fecha de la ultima violacion, se aplicaria a la propiedad y se transferiria a
cualquier nuevo propietario.

Para implementar esta politica, el LAHD necesitaria dedicar recursos
significativos para desarrollar la base de datos de Infractores por Acoso
como una herramienta a nivel de toda la ciudad, lo que incluiria tanto
personal suficiente como tiempo. EI LAHD anticipa que el Departamento
necesitaria doce meses desde la adopcion de la ordenanza propuesta
para obtener el personal adecuado y desarrollar el sistema.

Proyectos de desarrollo que no incluyen vivienda y que resulten en demoliciones
de unidades de vivienda

Cualquier proyecto de desarrollo que no incluye vivienda que requiera la demolicién de
unidades protegidas ocupadas o desocupadas, 0 que esté ubicado en un sitio donde
las unidades protegidas fueron demolidas a partir del 1 de enero de 2020, debe cumplir
con los requisitos de reemplazo de las unidades protegidas existentes o demolidas y
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proporcionar protecciones para los ocupantes (refiera arriba), hasta el 2030. Se permite
que estas unidades de reemplazo se ubiquen fuera del sitio del proyecto de desarrollo
pero el proyecto esta sujeto a cumplir ciertos requisitos.

Duracion de la asequibilidad de las unidades asequibles restringidas

Se propone ampliar los términos del convenio para unidades asequibles restringidas
dentro de proyectos de desarrollo de viviendas de 55 afios a 99 afnos. Los convenios
para unidades asequibles restringidas aun deben prepararse de manera aceptable para
el Departamento de Vivienda de Los Angeles (LAHD por sus siglas en inglés),
registrarse y deben garantizar que la restriccion de ocupacion que establece la
asequibilidad se observara durante todo el plazo del convenio desde la emisiéon del
Certificado de Ocupacion. Las excepciones limitadas para este plazo extendido de 99
afnos incluyen proyectos para venta y cuando los subsidios publicos requieren su propia
duracion del convenio de asequibilidad.

Tamano, ubicacion y comodidades de unidades asequibles restringidas en
proyectos de desarrollo de viviendas para ingresos mixtos

La ordenanza propuesta formalizaria la autoridad de la Ciudad en el Cédigo Municipal
para establecer y administrar requisitos con respecto a la combinacién de unidades, el
tamano de las unidades, la calidad y las comodidades, el acceso y la distribucién de
unidades de vivienda asequibles en Proyectos de Desarrollo de Vivienda de ingresos
mixtos para garantizar el cumplimiento de la ley de vivienda justa y cualquier otro
requisito aplicable. Los requisitos se codificaran en un conjunto de pautas o manual de
usuario adoptado por LAHD y el Departamento de Planeacion. LAHD tendra la
autoridad para interpretar estos requisitos para implementar mejor los objetivos de las
pautas.

Asignacién de unidades asequibles restringidas

Coémo propuesto, unidades asequibles restringidas localizadas en proyectos de
desarrollo de ingresos mixtos serian sujetas a los requisitos afirmativos para
publicacion y alcance publico establecido por LAHD y tendran que ser disponibles para
rentar en el Registro de Vivienda Asequible y Accesible, o en un registro
equivalente, manejado por LAHD, en la medida de lo posible.

Poblaciones de Prioridad

Esta ordenanza hace un esfuerzo para priorizar Unidades Asequibles Restringidas en
proyectos de vivienda de ingresos mixtos para aquellos con mayor necesidad de
vivienda y aquellos que han sido impactados por acciones del gobierno. Estas
poblaciones de prioridad incluye desplazados conforme a las disposiciones de la Ley
Elis y LAMC 151.22 ha 151.28, habitantes de bajos ingresos impactados por el
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aumento de renta causado por la terminacion de restricciones de asequibilidad, y
habitantes desplazados por causa de desastres naturales y otras 6rdenes de ejecucion
del codigo para las unidades no habitables.

(NUEVO) Derecho Privado de Accion

Las disposiciones del derecho privado de accion dentro del RPO proporcionan un
marco para que los inquilinos agraviados o sus representantes busquen remedios
legales y la aplicacion de las protecciones para los ocupantes. A los inquilinos se les
pueden otorgar honorarios razonables de abogados y costos, dafios compensatorios o
punitorios, y sanciones civiles por cada infraccion. Las sanciones se incrementan en
casos de violaciones intencionales y cuando los inquilinos tienen 65 afios o mas.

Resumen de Cambios

Desde que se publicé el segundo borrador de la ordenanza para la Audiencia Publica
en junio de 2024, la ordenanza ha experimentado revisiones significativas basadas en
los comentarios del publico, el analisis econémico y la coordinacion interdepartamental.
Los cambios a la ordenanza se resumen a continuacion.

Refuerzo de la Aplicaciéon

e La ordenanza propuesta ha sido modificada para incluir una nueva seccion de
Notificaciones a Inquilinos, Seccion 16.60 A.3(b)(5) del LAMC, que se basa en
disposiciones recientemente adoptadas en la Superposicion de Implementacién
del Plan Comunitario del Sur de Los Angeles (South LA CPIO). Estos requisitos
de notificacion se han anadido para garantizar mejor que los inquilinos estén
adecuadamente informados de sus derechos y sean notificados de hitos
importantes (es decir, el inicio de la construccion, con 180, 90, 30 y 15 dias de
antelacion a la emision del Certificado Temporal o Final de Ocupacion, y cuando
se emita el Certificado Temporal o Final de Ocupacién) a lo largo del desarrollo
de un proyecto. Entendiendo que estas notificaciones pueden ser cruciales para
la planificacion de la vida de un inquilino, estos requisitos propuestos a nivel de
la ciudad estan destinados a permitir a los inquilinos estimar mejor cuando
podran mudarse al nuevo edificio. Estos requisitos también establecen un
cronograma para las notificaciones y los tiempos de respuesta.

e Disposiciones adicionales aplican sanciones asociadas con la Base de Datos
de Infractores de Acoso a Inquilinos a nivel de toda la ciudad, como se
describe en la Seccion 16.60 A.6 del LAMC. Este nuevo sistema fue creado
inicialmente como resultado de la enmienda recientemente adoptada del South
LA CPIO para que el LAHD identifique y sancione a los desarrolladores o
propietarios beneficiarios que se haya determinado que han cometido acoso
ilegal a inquilinos o desalojado ilegalmente a un inquilino, de acuerdo con la
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Ordenanza contra el Acoso a Inquilinos de la Ciudad. (Consulte la Seccion de
Disposiciones Clave arriba para obtener mas detalles). Estas sanciones tienen la
intencion de disuadir a los propietarios o desarrolladores de acosar a los
inquilinos o desocupar ilegalmente un edificio para su reurbanizacion.

e Las disposiciones de Derecho Privado de Accién en las Secciones 16.60 A.7 y
16.61 D del LAMC se han agregado a la Ordenanza de Proteccién de
Residentes propuesta para proporcionar a los inquilinos un marco para
emprender acciones legales contra desarrolladores que violen sus derechos
segun la ordenanza propuesta. Estas disposiciones detallan las violaciones que
la RPO pretende prevenir, asi como las sanciones civiles que los inquilinos que
prevalezcan podrian recibir, con violaciones graves enfrentando sanciones mas
severas.

Protecciones para los Ocupantes

e Establecer la capacidad de un inquilino para ejercer su Derecho a Regresar a
su tarifa de alquiler anterior. Los aumentos de renta posteriores estarian
limitados a los permitidos por la Ordenanza de Estabilizacién de Rentas (RSO).

e Ampliar la definicibn de una 'unidad comparable’' y aplicarla a una situacion
adicional. La definicion anterior reflejaba la ley estatal (Ley de Crisis de Vivienda)
y solo requeria que las nuevas unidades coincidieran con las antiguas en cuanto
al numero de dormitorios. La definicion se ha ampliado para exigir el mismo
numero de bafos y dormitorios. Ademas, anteriormente solo se aplicaba al
Derecho a Regresar de un inquilino al sitio de un edificio recién construido.
Ahora también se aplicara al Derecho a Regresar cuando no ocurra la
demolicion, ademas del Derecho a Regresar al nuevo edificio.

e La asistencia para reubicacion de residentes de bajos ingresos, establecida bajo
el Derecho a Reubicacion, ha sido refinada para alinearse mejor con la ley
estatal y permitir una opcion mas simple para obtener un nivel mas alto de
asistencia para reubicacion que el disponible actualmente. La formula se basaria
en la categoria de ingresos del inquilino y el costo de un apartamento a precio
de mercado. Esta diferencia se multiplicaria por 42 meses, que es
aproximadamente el tiempo promedio que toma construir un nuevo apartamento,
y es lo que exige la ley estatal. Este es un cambio crucial para ayudar a
garantizar que los inquilinos que son desplazados puedan permanecer en sus
vecindarios hasta que puedan aprovechar su derecho a regresar al nuevo
desarrollo.

Asignaciones de Unidades Asequibles

e Amplia los requisitos de asignacién de proyectos de ingresos mixtos a todas las
unidades asequibles restringidas.
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Creando una Mayor Asequibilidad

e Agregar Ingresos Acotadamente Bajos (ALI) como una categoria de
reemplazo de ingresos que debe ser reemplazada cuando se sabe que el
ingreso de un inquilino actual o anterior es ALI. Los borradores anteriores
incorporan Ingresos Extremadamente Bajos en este escenario, lo que difiere de
la practica actual. Esto ayuda a garantizar que la Ciudad no pierda el stock de
unidades de vivienda asequibles para esta importante categoria de ingresos.

e Actualizar la politica de reemplazo para cuando los ingresos no son conocidos,
requiriendo que las unidades de reemplazo refleja la proporcion general mas
reciente de todos los inquilinos de la ciudad en diversas categorias de ingresos,
basandose en los datos del censo definidos en la base de datos de la Estrategia
de Asequibilidad de Vivienda de la Comunidad del Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (CHAS). Por ejemplo, los datos mas recientes del 5 de
septiembre de 2023 indican que hay un 31% de Ingresos Extremadamente Bajos
(ELI), un 18% de Ingresos Bajos Muy Bajos (VLI), un 20% de Ingresos Bajos (LI)
y un 31% de inquilinos de ingresos moderados y superiores en toda la ciudad.

e En este escenario de reemplazo, el 31% de las unidades (que representan a la
poblacién inquilina que se asume que esta por encima de los ingresos bajos) se
reemplazarian como unidades de ingresos bajos (LI), con una distribucion del
31% de Ingresos Extremadamente Bajos (ELI), un 18% de Ingresos Bajos Muy
Bajos (VLI) y un 51% de unidades de ingresos bajos (LI). Sin embargo, para
priorizar niveles de asequibilidad mas profundos en comunidades de bajos
recursos y avanzar en los objetivos de vivienda justa, la ordenanza propone
renunciar a la asignacion de CHAS para ingresos moderados y superiores, y
solo considerar los niveles de ingresos dentro del grupo de residentes de
ingresos bajos.

e En este escenario, propuesto para ser aplicable en comunidades de bajos
recursos, utilizando los mismos datos del 3 de septiembre de 2023, la
distribucion de niveles de ingresos para las unidades de reemplazo seria del
45% de Ingresos Extremadamente Bajos (ELI), un 26% de Ingresos Bajos Muy
Bajos (VLI) y un 29% de Ingresos Bajos (LI). Esta férmula de reemplazo
modificada para comunidades de bajos recursos, donde los inquilinos de ELI
tienen mas probabilidades de encontrar vivienda asequible, garantizara que ELI
siga siendo la mayor proporcion en esas areas. A medida que se disponga de
nuevos datos de CHAS, estas proporciones cambiaran para reflejar la
demografia.
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Revisiones y Aclaraciones Menores

e Aclarar la distribucion de dormitorios y unidades en las unidades de reemplazo,
para alinearse con la practica actual del LAHD vy el reciente asesoramiento
proporcionado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario (HCD)
en una carta de asistencia técnica a la Ciudad de Westminster, con fecha del 7
de agosto de 2023. Las unidades de reemplazo deben contener al menos el
mismo numero total de unidades y el mismo numero total agregado de
dormitorios que las Unidades Protegidas que se estan reemplazando, pero no se
requiere que coincidan en una base unidad por unidad.

e Otros cambios técnicos menores para alinear mejor la ordenanza propuesta con
la ley estatal que no cambian la direccion de la politica.

Preguntas Frecuentes

¢ Qué cambios se han realizado al borrador de la Ordenanza de Proteccidn
de Habitantes desde su publicacion inicial en marzo de 20247

El borrador publicado en junio de 2024 reflejé una variedad de ediciones técnicas al
borrador de la ordenanza de marzo de 2024. Estas ediciones técnicas incluyeron
actualizaciones a las citas de codigo, definiciones aclaradas y algunas ediciones
especificas que buscan clarificar la intencion de la ordenanza y coincidir con las
politicas actuales de la Ciudad. Aunque las revisiones incluidas en el borrador de junio
de 2024 fueron limitadas en su naturaleza, se ha publicado recientemente un borrador
revisado mas completo antes de una Audiencia de la Comisién de Planificacion de la
Ciudad. Este nuevo borrador de septiembre de 2024 refleja la retroalimentacién del
publico, una variedad de consideraciones politicas e incluye varios cambios que se
detallan en la seccion de 'Resumen de Cambios' arriba.

¢En qué se diferencia la Ordenanza de Protecciéon de Habitantes de la
legislacion estatal existente?

La Ordenanza de Proteccién de Habitantes tiene como objetivo principal codificar las
disposiciones de la Ley de Crisis de Vivienda (HCA) estatal, que se introdujo mediante
la SB 330 (2019) y se actualizd mediante la AB 1218 (2023). Estas disposiciones
establecen requisitos de reemplazo de viviendas, provisiones de no pérdida neta y
protecciones para ocupantes que se aplican a proyectos de desarrollo de viviendas y
proyectos de desarrollo sin vivienda. Sin embargo, la ley estatal establece que estas
disposiciones se expirarian en 2030. La Ordenanza de Proteccion de Habitantes haria
que las disposiciones aplicables a proyectos de desarrollo de viviendas fueran
permanentes, mientras que permitiria que las disposiciones que se aplican a proyectos
de desarrollo no relacionados con viviendas expiren en 2030. Ademas, la ordenanza
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propuesta va mas alla de la practica actual bajo la ley estatal al instituir un requisito de
reemplazo de uno por uno para las unidades sujetas a la Ordenanza de Estabilizacion
de Alquileres local de la Ciudad, asegurando que el inventario de viviendas asequibles
de la Ciudad se mantenga al través del su reemplazo si son demolidas.

Ademas de codificar las disposiciones de la HCA, la Ordenanza de Proteccién de
Habitantes propuesta estableceria un conjunto de requisitos locales para unidades
asequibles restringidas. Por ejemplo, la duracidon del convenio para unidades
asequibles restringidas se ampliaria de 55 anos a 99 anos. En alineacién con politicas
de vivienda justas, las unidades asequibles restringidas en proyectos de ingresos
mixtos también estarian sujetas a regulaciones que regulan su tamafo, ubicacion y
comodidades. Estas regulaciones tienen como objetivo garantizar que las unidades
asequibles restringidas en propiedades de ingresos mixtos brinden la misma
experiencia de vida que las unidades de precio de mercado. Finalmente, también
codificaria los requisitos relacionados con la publicacion afirmativa y la promocion de
vivienda justa, el uso del Registro de Vivienda Asequible y Accesible y las poblaciones
priorizadas.

¢En qué se diferencia la Ordenanza de Proteccion de Habitantes de la
legislacion estatal existente?

La Ordenanza de Proteccién de Habitantes tiene como objetivo principal codificar las
disposiciones de la Ley de Crisis de Vivienda (HCA) estatal, que se introdujo mediante
la SB 330 (2019) y se actualizd mediante la AB 1218 (2023). Estas disposiciones
establecen requisitos de reemplazo de viviendas, provisiones de no pérdida neta y
protecciones para ocupantes que se aplican a proyectos de desarrollo de viviendas y
proyectos de desarrollo sin vivienda. Sin embargo, la ley estatal establece que estas
disposiciones se expirarian en 2030. La Ordenanza de Proteccion de Habitantes haria
que las disposiciones aplicables a proyectos de desarrollo de viviendas fueran
permanentes, mientras que permitiria que las disposiciones que se aplican a proyectos
de desarrollo no relacionados con viviendas expiren en 2030. Ademas, la ordenanza
propuesta va mas alla de la practica actual bajo la ley estatal al instituir un requisito de
reemplazo de uno por uno para las unidades sujetas a la Ordenanza de Estabilizacién
de Alquileres local de la Ciudad, asegurando que el inventario de viviendas asequibles
de la Ciudad se mantenga al través del su reemplazo si son demolidas.

Ademas de codificar las disposiciones de la HCA, la Ordenanza de Proteccion de
Habitantes propuesta estableceria un conjunto de requisitos locales para unidades
asequibles restringidas. Por ejemplo, la duracién del convenio para unidades
asequibles restringidas se ampliaria de 55 anos a 99 anos. En alineacién con politicas
de vivienda justas, las unidades asequibles restringidas en proyectos de ingresos
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mixtos también estarian sujetas a regulaciones que regulan su tamafo, ubicacion y
comodidades. Estas regulaciones tienen como objetivo garantizar que las unidades
asequibles restringidas en propiedades de ingresos mixtos brinden la misma
experiencia de vida que las unidades de precio de mercado. Finalmente, también
codificaria los requisitos relacionados con la publicacion afirmativa y la promocion de
vivienda justa, el uso del Registro de Vivienda Asequible y Accesible y las poblaciones
priorizadas.

Finalmente, en alineaciéon con programas locales recientes en la Ciudad, la ordenanza
propuesta agrega una variedad de protecciones para inquilinos que no son requeridas
por la ley estatal, incluyendo obligaciones adicionales de notificacion para inquilinos,
recursos de derecho privado de accion y la aplicacién a nivel de toda la ciudad de una
Base de Datos de Infractores de Acoso. Ademas, se han fortalecido y ampliado las
protecciones individuales para ocupantes mas alla de los requisitos de la ley estatal.
Por ejemplo, los inquilinos que ejerzan su Derecho a Regresar a una unidad en el
nuevo desarrollo y su Derecho a Regresar si no se lleva a cabo la demoliciéon ahora
podran regresar a su tarifa de alquiler anterior. Lo que se considera una unidad
comparable se ha ampliado para incluir el numero de bafios, ademas del mismo
numero de dormitorios, y ahora también sera un requisito para las unidades ofrecidas a
los inquilinos que ejercen su Derecho a Regresar si no se lleva a cabo la demolicion.

¢ Cual seria el impacto de una politica de no pérdida neta?

Una politica de no pérdida neta aplicable a proyectos de desarrollo de viviendas
garantiza que los nuevos desarrollos proporcionen tantas unidades como las que
demuelen, independientemente de la designacion de la unidad como protegida o no.
Extender esta politica mas alla de su fecha de expiracion en la ley estatal ayudaria a
garantizar que a medida que se construyan nuevas viviendas en toda la ciudad, no se
pierda el inventario de vivienda. Por ejemplo, no se podria demoler una estructura de
vivienda cuadruple para construir una estructura de vivienda duplex.

¢, Qué se considera una unidad protegida?

Las unidades protegidas incluyen unidades que han sido alquiladas por hogares de
bajos ingresos o han estado sujetas a un convenio, ordenanza o ley que restringe la
renta a niveles de ingresos asequibles dentro de los ultimos cinco anos. Esto incluye
unidades de vivienda que han estado sujetas a la Ordenanza de Estabilizacion del
Alquiler (Seccion 151 del LAMC).

Las unidades de vivienda también se consideran unidades protegidas si fueron
retiradas del alquiler o arrendamiento de acuerdo con la Ley Ellis dentro de los ultimos
10 afos.
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¢ Qué se considera un proyecto de desarrollo de vivienda?

Un proyecto de desarrollo de vivienda se define igual que la definicion utilizada en la
Seccion 65589.5 del Cdédigo de Gobierno de California. Ademas, también se
consideran proyectos de desarrollo de vivienda los proyectos que no involucran una
aprobacion discrecional e incluyen la construccion de una sola unidad de vivienda.

¢ Qué se considera un proyecto de desarrollos no residenciales?

Un proyecto de desarrollo no residencial incluye cualquier proyecto que requiera una
solicitud del Departamento de Planeacion o un permiso con el propdsito de
construccion, demolicion, alteracidon del tamarfio de cualquier estructura, o un cambio de
densidad o intensidad de uso, consistente con como se usa el término en la Ley de
Crisis de Vivienda.

¢ Cuales unidades estan sujetas al término mas largo?

Todas las nuevas unidades de vivienda asequible y restringidas en proyectos de
desarrollo resultantes de programas relacionados con la planificacion y la zonificacion
(es decir, DB, MIIP, AHIP) estaran sujetas a un plazo de convenio de 99 anos, a menos
que estén exentas. Algunas exenciones incluyen proyectos de venta o proyectos
financiados con subsidios publicos que requieren su propia duracién de convenio de
asequibilidad. Los convenios ampliados tampoco se aplicaran a proyectos construidos
a través de otros programas no relacionados con la planificacién o de zonificacion,
como la Tarifa de Parques.

¢Cudles son los proximos pasos y las oportunidades futuras para
proporcionar comentarios publicos?

En esta fase de la linea de tiempo de las Ordenanzas de Proteccion de Residentes
(RPQO), las ordenanzas borrador asociadas con el Programa de Rezonificacién del
Elemento de Vivienda fueron consideradas y adoptadas por la Comision de
Planificacion de la Ciudad (CPC) el jueves 26 de septiembre de 2024. Esto incluyo la
Ordenanza CHIP, la Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda y la Ordenanza de
Proteccion de Residentes. Para ver el Informe de Recomendacion del Personal a la
CPC y la Carta de Determinacion, haga clic aqui.

Como proximo paso, las ordenanzas pasaran al Comité de Planificacion y Gestién del
Uso del Suelo (PLUM), y luego al Consejo Municipal en pleno para su consideraciéon y
adopcion final en los proximos meses. Para mantenerse al dia sobre los hitos futuros
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asociados con la RPO, asegurese de suscribirse al Archivo del Consejo (24-1230-S8)
aqui. Mas informacion sobre la RPO y la fase de adopcion del proceso se puede
encontrar aqui.

A quién puedo contactar para obtener informacion adicional?

Como recordatorio, el periodo formal de comentarios publicos ha cerrado. Si tiene
preguntas sobre los proximos pasos en el proceso de adopcion de las ordenanzas
propuestas asociadas con el Programa de Rezonificacién del Elemento de Vivienda,
envie un correo electrénico a housingelement@lacity.org.

Cualquier consulta de los medios debe dirigirse a Jamie Francisco en
planning.media@]lacity.org o al (213) 562-8294.
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