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Programa de Incentivos para la Vivienda ‘ef:
toda la Ciudad, Ordenanzas de Sitios del
Elemento de Vivienda y Densidad Minima,y
Proteccion de Habitantes

ENMIENDA AL CODIGO PROPUESTA PARA TODA LA CIUDAD

Presentacion Virtual para la Audiencia Publica a nivel del personal
CPC-2023-7068-CA, CPC-2024-387-CA, y CPC-2024-388-CA

LOS ANGELES e
CITY PLANNING 25 de julio 2024




Agenda

e 5:00 PM - Sesion Informativa

o 5:00-5:40 PM - Programa de Incentivos para la Vivienda en
toda la Ciudad

m Pausa para preguntas
o 6:00-6:15 PM - Ordenanza de Sitios y Densidad Minima del

Elemento de Vivienda y la Ordenanza para la Proteccion de
Habitantes

m Pausa para preguntas

e 6:30-8:00 PM - Audiencia Publica
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Stay Engaged During the Presentation!

Please offer any comments and questions.

Traduccion al espanol
esta disponible
et=0 Y Jis

Spanish and Korean translation
available

Type questions in »
the Q&A

guestions

including meeting notetakers

No open questions

No ArtiﬁCiaI Inte"igence, Only hosts and panelists can

see the

or bots, is permitted

Image: No-ai-icon.com
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iManténgase conectado con nuestro equipo durante
el seminario web!

Por favor comparta sus comentarios y preguntas con nosotros.

Traduccion al espanol
esta disponible

Spanish translation available

Escriba sus preguntas
en la seccion de »
preguntas y respuestas

Ninguna herramienta de Inteligencia Artificial,
tomadores de notas, o bots no son permitidos en

No open questions

Only hosts and panelists can see the
plataformas virtuales que esté organizando el questions
Departamento de Planeacion de Los Angeles (o 4
LACP por sus siglas en inglés).

Image: No-ai-icon.com
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Korean translation available
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ismisse

No open questions

Only hosts and panelists can see the

guestions

Image: No-ai-icon.com



Antecedentes del Programa de
Rezonificacion del Elemento de
Vivienda



Elemento de Vivienda 2021-2029

e Cada ocho afios, Los Angeles desarrolla un marco de
politicas conocido como la Actualizacién del Elemento de
Vivienda.

e La actualizacion mas reciente estableci6 las metas,
politicas, objetivos y programas de vivienda oficiales de la
Ciudad para el periodo de ocho anos del 2021-2029.

e Se necesita una rezonificacion identificada para abordar
las necesidades y objetivos de vivienda de la Ciudad.

HOUSING
ELEMENT

e La Necesidad Minima de Rezonificacion de la Ciudad es
255,433 unidades antes de febrero 2025.

e No cumplir con esta obligacién tiene consecuencias Elemento de Viviend;OgeT Igoczigdad de Los Angeles
significativas.



Consecuencias de no cumplir

La ley estatal requiere el cumplimiento por parte del estado
(HCD) o puede haber consecuencias que incluyen:

Riesgo significativo para la financiacion (PLHA, AHSC,
lIG, TCC, Subvencion para Planeacion, etc.),

Pérdida del control de zonificacién local (Remedio del
constructor),

Requisitos de no resultar en pérdida neta (requisitos para rmry

mas proyectos), y

Multas impuestas por medio de la corte (hasta S600K
cada mes) y otras acciones que pueden impactar el
control de la zonificacion y requerir cumplimiento.

Tt
F"}!FI

Imagen: Proyecto “remedio del constructor” en la Ciudad de
Santa Mdnica en 3000 Nebraska, 15 pisos, 1600 unidades



Consideraciones para el Program de Rezonificacion

Los elementos clave de la estrategia de rezonificacion
se han basado en:

e Prioridades de Vivienda par toda la Ciudad
desarrolladas a través del proceso de
Actualizacién del Elemento de Vivienda

e Comentarios del publico y de los tomadores de
decisiones

e Losrequisitos de Ley del Elemento de Vivienda Apartamentos Florence Mills

. L, 3507-3509 South Central Avenue.
Estatal para la rezonificacion incluyen:

Imagen: The 2022 Commercial Real Estate Awards:
o Objetivos para Afirmativamente Avanzar la Affordable Housing, Los Angeles Business Journal

Vivienda Justa (AFFH)

o Requisitos para los sitios de ingresos bajos



Afirmativamente Avanzando la Vivienda Justa (AFFH)

AFFH es definida como:

“tomar medidas significativas, ademas de combatir la discriminacion, que
superen los patrones de segregacion y fomenten comunidades inclusivas libres
de barreras que bloqueen el acceso a las oportunidades...”

I Highest Resource
I High Resource
[ Moderate Resource
I Low Resource

High Poverty &
I:l Racially Segregated
Areas

\ No Data

v Environmentally "
Central Los Angeles County Redlining Map, 1939 V222 Sensitive Area TCAC/HCD Mapa de Oportunidad 10




Estrategia para la rezonificacion equitativa

Affordable Units Permitted 2009-2021

City of Los Angeles

El Programa de Rezonificacién del Elemento
de Vivienda tiene como objetivo ampliar el
acceso a la vivienda y las oportunidades
mediante:

e Enfocar la nueva capacidad de vivienda
en Areas de Alta Oportunidad

e Fortalecer de la proteccion de los
inquilinos para proteger las
comunidades vulnerables del
desplazamiento y presiones de vivienda

e Promover la vivienda cerca de empleos
y transporte publico y lejos de areas de
riesgo ambiental

sssssss

Palisades

Affordable Units

Low.

Los Angeles City Planning

Bl High Resource
[ Moderate Resource
I Low Resource
High Poverty &
Racially Segregated
Areas
No Data

777 Environment tally
77 Sansiive rea

1=
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Participacion publica
y comentarios

174



Los Angeles City Planning

Participacion sobre el Programa de Rezonlﬁcacmn
%

6 seminarios web en vivo en inglés, espafiol y coreano

57 eventos y reuniones con un poco mas de 3,000 personas. Estos
incluyeron:

o Asociaciones con organizaciones comunitarias

o Juntas con Aliancas de Consejos Vecinales

o Eventos Comunitarios (CicLAvia, Taste of Soul, etc)
Una campafa digital innovativa para participacion publica que
incluyo:

o Una campafa de redes sociales dirigida con “LA en un
Minuto” que obtuvo mas de 400,000 visitas e involucré a mas
de 200,000 partes interesadas.

o Anuncios de Google y participacion digital que alcanzaron
hasta mas de 1 millon de partes interesadas, de las cuales el
54 % fueron menores de 34 afos

Arriba: Actividad
Interactiva con
Esperanza / PSR
LA (4/2024)

Abajo: Personal
de Planeacidn
con Coalition for
Humane
Immigrant Rights
of Los Angeles
(CHIRLA)
(04/2024)

13
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Lo que escuchamos en la Fase Compartir:

Incentivar viviendas asequibles en Areas de
Alta Oportunidad

Ampliar las consideraciones sobre justicia
ambiental

Enfasis en la importancia de un plan que
cumpla con las metas para Afirmativamente
Avanzar la Vivienda Justa (AFFH)

Incrementar las simplificacion del proceso
para los proyectos

Ampliar el Corredor de Oportunidad y las Areas
de incentivos para la Transicion del Corredor

Apoyar el desarrollo en zonas unifamiliares

Incluir categorias de ingresos extremadamente
bajos y moderados en las opciones reservadas
para la asequibilidad

Mas unidades con varias habitaciones

Mas seguridades sobre la adquisicion de
parcelas unifamiliares de organizaciones
religiosas

Aumentar los requisitos de reemplazo de RSO y
la proteccidn de los inquilinos

Mejorar el acceso a unidades asequibles a través
de anuncios de publicidad y participacion publica
14
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LOS ANGELES
CITY PLANNING

Ordenanza para el Programa de
Incentivos para la Vivienda en toda
la Ciudad (CHIP) Propuesta

Citywide Proposed Code Amendment
Presentacion Virtual para la Audiencia Publica

CPC-2023-7068-CA

LOS ANGELES .
CITY PLANNING 25 de julio 2024

Housing Element Rezoning Program



Ordenanza para el Programa de Incentivos para la
Vivienda en toda la Ciudad

Programa de bonificacion
de densidad
estatal

Programa de incentivos Programa de incentivos
para ingresos mixtos para viviendas asequibles

Revisiones Técnicas de la Ley Incentivos de vivienda 100%
Estatal de Bonificaciéon de asequibles basados en nivel de
Densidad oportunidad

Alinearse con AB 1287 para Incentivos para las
proporcionar una bonificacion organizaciones religiosas
de densidad del 100 % (80-100% asequible)

Zona de Instalacion Publica (PF)
lIncentivos para Propiedades
Publicas

Nota: Todos los programas estaran en la Seccion de Excepciones (12.22) del Cédigo Municipal. 16



Estrategias del CHIP

Proporcionar bonos de densidad para viviendas
asequibles
e Cada programa requiere diferentes reservas
de asequibilidad para obtener mayores

“incentivos” de zonificacién (solicitudes de g
altura adicional, mayor envolvente del edificio
o coeficiente de edificabilidad, requisitos oooao snEs
reducidos de estacionamiento, patios oooo EEOO0 ERED
reducidos, etc.) EEEE [T L1 ||| 1
Conceder bonificaciones mayores a proyectos que T T_ T
ofrezcan un mayor porcentaje de unidades > . . )
o yor p J Regulacion de Bonificacion Bonificacion
asequibles Zonificacion para Vivienda para
e Pero la zonificacion base, las areas de Base Asequible de Vivienda 100%
recursos moderados/altos y la proximidad al Ingresos Asequible
transporte publico también afectan la Mixtos

magnitud de los incentivos 17
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Estrategias del CHIP

() Public Benefit Options. Per Paragraphs (e)(ii) or (f)(ii), all Projects that qualify for
the Base Incentives contained in this subdivision shall be eligible for one or more of
the following Public Benefit Options. Projects utilizing the Opportunity Corridor
Transition Incentive Area are not eligible for Public Benefit Options. If a Project
includes five of the following Public Benefit Options, they shall receive an additional
11 feet in height.

M en L’I S d e I n ce ntivos (1)  Childcare Facility. A Project that includes a Childcare Facility located on

the premises of, as part of, or adjacent to, the project, shall be granted either
of the following:

(i)  An additional Density Bonus that is, for purposes of calculating
residential density, an increase in the floor area of the project equal

e Los proyectos pueden utilizar una serie de incentivos de o s of e P

(ii)  An additional Incentive on or off the Additional Menu of Incentives
that contributes significantly to the economic feasibility of the

n 4 . . n . ] ty.of
un "‘menu de incentivos” preestablecido R e
. . . . . . (2)  Multi-Bedroom Units. A Project that includes a minimum of 40‘}(_, of
e Los incentivos adicionales incluyen reducciones de e« o T o
. . . (3)  Preservation of Trees. Additional 11 fegt of height may be awarded for
patios/retranqueos, reducciones de pasillos, altura de B s e T e
average natural grade at the base of the tree and/or is more than 35 feet in
height), as verified by a focused Tree Report prepared by a certified arborist.

o« o 7 7
‘t r‘ a n S I C I o n m a S A covenant shall be filed with LADBS that requires the tree to be maintained
for at least 15 years unless a certified arborist certifies that the tree is dead,

dying or dangerous to public health.

(4)  Land Donation. An applicant for a subdivision, parcel map or other
residential development approval that donates land for housing to the City of

O pc i o n es d e B e n eﬁ c i o P ﬂ b I ico Los Angeles satisfying the criteria of California Government Code Section

65915(), as verified by the Department of City Planning, shall be granted a
minimum Density Bonus of 15%. The Department of City Planning may
adopt administrative guidelines for the purpose of clarifying procedures
associated with the implementation of Land Donations pursuant to California
Government Code Section 65915(g).

(5)  Active Ground Floor Exemption from Calculation of Floor Area. Active

e Bonificaciones de desarrollo por derecho a cambio de
beneficios comunitarios s
e Las opciones incluyen instalaciones de guarderias, " eSS
unidades de tamano familiar, espacios publicos de !
propiedad privada y mas. Ordenanza CHIR 2024

18



Procedimientos para la Revision de Proyectos

Tipo de Solicitacién de S G
Revision Incentivos Revision
Proyecto
de
Vivienda
Elegible Exencion(es) al Caso DIR
Desarrollo Caso CPC

Nota: El gréfico en esta diapositiva representa procedimientos simplificados para la revision de proyectos. 19



Resumen de
Programas y
Revisiones

207



Revisiones a Consideraciones Ambientales

Consideraciones de justicia ambiental Ampliacion de las limitaciones
e  Estableci6 una nueva definicion de “Area de e Acceso restringido y reducido a incentivos
Consideraciones Ambientales” que incluye sitios: en:
o  Anteriormente utilizados como gasolineria,
reparacion o mantenimiento de automoviles, o Zonas CM, MR1,y MR2 cuales no
o Pozo de petroleo, permiten usos residenciales
o Instalaciones de limpieza en seco o La Zona Costera

o  Dentro de 500 pies de los sitios de materiales
peligrosos que figuran en las bases de datos
estatales

o  Sitios en un distrito de perforacion petrolera,

o  Proyectos dentro de una zona de
amortiguamiento de un pozo o0 campo
petrolero.

e Requerir estudios y carta de no accion adicional para
utilizar el menu de incentivos en los programas 21

Areas con Designacion Histérica



Procedimientos e Incentivos

e Revision Administrativa Ampliada
o El procedimiento ministerial se trasladé de la seccién Bonificacion de Densidad y
se agrego al Articulo 13 para su uso en todos los programas
e Proyectos Cien por Ciento Asequibles
o Los incentivos estatales se trasladaron de la seccion de Bonificacion de Densidad
estatal a AHIP
e Modificacion del Incentivo de Estandar de Desarrollo
o Los proyectos pueden solicitar una desviacion de un Estandar de Desarrollo de
base no numérica, ademas de un alivio del 20% de un Estandar de Desarrollo de
base numérica
e Incentivo para Varias Habitaciones
o Revisado para conceder dos opciones para calcular el incentivo a aquellos
proyectos que prevean unidades de 3 habitaciones o mas 29
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Exenciones para Proyectos

Exencion de Tarifas de Vinculacion de
Viviendas Asequibles

La Tarifa de Vinculacién de Vivienda Asequible,
segun LAMC 19.18, requiere que los proyectos
paguen una tarifa, a menos que proporcionen
unidades asequibles restringidas en el sitio en
los siguientes niveles: 40 % Moderado, 20 %
Ingresos Bajos, 11 % Ingresos Muy Bajos 0 8 %
Ingresos Extremadamente Bajos.

La ordenanza revisada modifica la seeeién-de
Tarifa de Vinculacion de Vivienda Asequible del
eédige al agregar una exencién de la tarifa para
proyectos que utilizan el Programa de Incentivos

Exencion de Revision del Proyecto (Revision
de Plan de Sitio)

Revision del Proyecto, segun LAMC 16.05, es una
aprobacion discrecional requerida para
proyectos multifamiliares con 50 o mas
unidades a precio de mercado.

La ordenanza revisada modifica la seccion de

Revision de Proyectos del cédigo agregando una
exencion para Proyectos que proporcionan

Unidades Asequibles Restringidas consistentes

con los requisitos de asequibilidad requeridos

para que un proyecto esté exento de la Tarifa de
Vinculacién (Seccion 19.18.B.2(b) del LAMC). 23



Revisiones al
Programa de Bonificacion de
Densidad Estatal
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Programa de Bonificacion de Densidad Estatal

de la Ciudad

e Incorpora legislacion estatal que ha modificado significativamente la Ley
Estatal de Bonificacion de Densidad

@ Revisiones Clave

&“_j e Procedimientos actualizados para una revisidon de proyectos mas
predecible y simplificada
e Nuevos incentivos para vivienda para poblaciones identificadas y
requisitos reducidos de estacionamiento
e Incorporar disposiciones que permitan bonificaciones de densidad
adicionales hasta el 100% en acuerdo con AB 1287 (2023)

% Actualizacion comprensiva al Programa de Bonificacion de Densidad

25



Resumen de las Revisiones Clave

D ! Borradorlnicial | Borrador Revisado |

Revision al Incentivo de FAR . Zomas i (03/2024) L (06/2024) i

e Bonificacion FAR reducida para | | i 2.5:1035%, cual sea |

Zonas C 5 ; ; mayor |

e Seeliminaron las Zonas R de la ! ! i Excepcion: Sitios con i

. o . . 7 : : . % : . : N ’ :

eleglbllldacl:l para una bon!ﬂcaC|on ' ZonasC | Cua3|.1S:a3n5:a N | Recursos Histéricos |

FAR a través de un incentivo en el i i y ' Designados o Elementos !

menu N { No Contribuyentes no son:

e Se agregd una excepcion para : : : elegibles para la :

eliminar de la elegibilidad los sitios i i i bonificacién de FAR

con recursos historicos designados - T b ;

| i Aumento porcentual | )

Revision al Incentivo de Altura | , igual al porcentaje del ;

! + bono de densidad :

. . . . ZonasR | : N/A :

° Incen.tlivo de altura S|m|:3ln.°|cada para | " Excepcion: Noes | |

permitir un aumento maximo de ! \ aplicable a Zonas RD o !
altura de 1 piso 0 11 pies . i____Mmasrestrictivas i 26



Revisiones al Programa de
Incentivos para Ingresos Mixtos
(MIIP)

i



Areas de Incentivos de los Corredores de
Oportunidad

Fomenta el desarrollo de viviendas en lugares
con acceso a centros de empleo y transporte e Incentivos calibrados para fomentar la

publico en Areas de Alta Oportunidad, con un construccion de podios de 4 a 7 pisos en
fuerte enfoque en aumentar el potencial de los corredores, dependiendo la proximidad

. o al transporte publico
viviendas a lo largo de las calles principales.

Resultados del Diseno:

e Oportunidades para viviendas de escala
mediana localizadas adyacentes a los
Corredores de Oportunidad

Corredor de Oportunidad — Area de Transicién — Vecindarios residenciales de menor escala o8
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Area de Transicion de los Corredores

29



Corridor Transition Incentive Areas

Borrador de la Ordenanza Revisada

06/2024 _ ) :
( / ) Diagrama de Areas de Incentivos de los
Corredores de Oportunidad
Subérea d Distancia del Numero de
ubarea de .
elegibilidad Corredor de Unidades FAR (max) Areas de Incentivos : CT3 ;. CT2 g Vgcindarios
Oportunidad de los Corredores de  : 3 pisos ! 3pisos | . Existentes de
Oportunidad : max : max : . Escala Baja
. Hasta 6 i 5-7 pisos max : : : :
CT1 £358)750 pies unidades 1.15-1.45 —_
. Hasta 10
CT2 4508500 pies unidades 1.60-2.0 — - ‘?m
v e \m& w 3 AE; L |J :
crs 250 pies Hasta 16 215-2.9 i ol A B ‘ ﬁﬂg&ﬂ%ﬂ%
(Nuevo) unidades : :

250’ 500"

Note: Zonas de Conservacion Histérica (HPOZs) o '
Elementos No Contribuyentes son limitados hasta Se mide desde la linea de propiedad posterior de los sitios del corredor comercial
10 unidades de densidad

30



Areas de Incentivos Orientadas al Transporte
Publico (TOIA)

e Los sitios ubicados dentro de 0.5 millas de una
parada mayor de transporte publico son
elegibles para incentivos de desarrollo
escalonado.

e Incentivos graduales calibrados para edificios
con podios de 4 a 7 pisos, dependiendo de la
proximidad al transporte publico

e Ofrece incentivos de mayor densidad y
volumen de construccion

e Codifica las directrices TOC existentes
después de la fecha de caducidad

The Jagger, Palms
Imagen: Apartments.com

31



Revisiones al TOIA

Ordenanza Revisada (06/2024)

e Bonificacion de densidad modificada para
proyectos ubicados en Areas de Menor
Oportunidad

e Mayores incentivos de coeficiente de
edificabilidad para sitios comerciales

Los Angeles City Planning

Subdérea de
elegibilidad

Bonificacion de
Densidad

FAR (max)

T1

Baja Oportunidad: 90%

Zonas R: 35%

Alta Oportunidad: Zonas C: aumento de 3.0 0 40%
100%
Baja Oportunidad: Zonas R: 35%
100%
T2 Zonas C: aumento de 3.25 0 40%
Alta Oportunidad:
120%
Baja Oportunidad: Zonas R: 40%
110%
13 Zonas C: aumento de 3.75 0 50%
Alta Oportunidad:
Limitado por el area
del piso
Baja Oportunidad: Zonas R: 45%
120%
T4 Zonas C: aumento de 4.25 0 55%

Alta Oportunidad:
Limitado por el area
del piso

Nota: Zonas de Conservacion Histérica (HPOZs) o Elementos No

Contribuyentes no son elegibles para el incentivo de FAR y
limitados a 1 piso adicional de altura.

32
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Requisitos de Reserva de Asequibilidad Restringida

Borrador Inicial (03/2024) Borrador Revisado (06/2024)
Market Tier Incentive Program Minimum Percent of Total Units Provided as Porcentaje minimo del total de
Restricted Affordable Units c . c
Programa de Incentivos unidades  proporcionadas como
ol el s e unidades asequibles restringidas
Incentive Incentive | Extremely | Very Low Low Income | del
Area Area Low Income | Income (For | (For Rental Nivel de A .
; (For Rental |Rentalor | or For Sale) M d Areas. de corredor?s de Nivel de Ingresos
or For Sale) | For Sale) ercado Incentivos Oportunidad
Low Market | T1 - 9% 12.5% 21% Orientadas al Area de Ingresos I I
- .
ier - oo 10% o0k % Trans[.?orte Incentivos extremadam | "9resos ngresos
Publico te bai muy bajos | bajos
T3 oc-2 1% 14% 23% ente bajos
= 0, 0, 0,
™ ocs 124 e 25% Nivelesde | T-1 - 9% 12.5% 21%
Medium ™ = 10% 13% 21% mercado
Market Tier bai
T2 oc-1 1% 14% 22% ajos'y T2 0C-1 10% 13% 22%
medios
T3 oc-2 12% 15% 24%
T4 oc-3 13% 16% 26% T3 0C-2 11% 14% 23%
High T - 1% 14% 22%
Medium - ~ o 0 o
Market Tier | T2 oc-1 12% 15% 23% R 0c3 12% 5% 25%
T3 oc-2 13% 16% 25% A
> > > Niveles de T1 - 11% 14% 22%
T4 oc-3 14% 17% 27% TRl
High Market | T1 - 12% 15% 23% medio altoy | 1, 0C-1 12% 15% 23%
Tier
T2 oc-1 13% 16% 24% alto
T3 0oc-2 14% 17% 25% T3 0C-2 13% 16% 25%
T4 oc-3 16% 19% 29%
T4 0C-3 14% 17% 27%




Opcidn para que los proyectos cumplan
con el porcentaje requerido de
unidades asequibles restringidas
Los proyectos proporcionan una
combinacion de niveles de ingresos, en
lugar de una sola categoria de ingresos
Incluye nuevas categorias de ingresos
o Ingresos mas extremadamente
bajos (ALI) (0 - 15% of AMI)
o Ingresos moderados (ELI) (100 -
120% of AMI)
Se debe proporcionar en convenio 1
unidad ALI o ELI de tres habitaciones

Los Angeles City Planning

Nueva Opcion de Asequibilidad Mixta

Nivel del Mercado

Porcentaje minimo del total de unidades proporcionadas como
unidades asequibles restringidas

Nivel de Ingresos

Ingresos mas
extremadame
nte bajos (ALI)

Ingresos
extremadamen
te bajos (ELI)

Ingresos muy
bajos

Ingresos
moderados

Areas de menor opor

tunidad

Niveles de mercado
bajos y medios

4%

8%

Niveles de mercado
medio alto y alto

5%

9%

Areas de mayor oportunidad

Niveles de mercado
bajos y medios

1%

4%

18%

Niveles de mercado
medio alto y alto

1%

5%

20%




Revisiones Tecnicas en el MIIP

Tema Seccion del Revisiones Técnicas (Borrador Revisado 06/2024)
cadigo
e  Se agregaron disposiciones para disefios flexibles de estructuras de estacionamiento que
facilitarian conversion en el futuro de areas de estacionamiento a usos activos para
25(3)2 A38(e)(2)y permitir que el estacionamiento no cuente para el célculo del rea de piso (FAR)
Incentivos del
co?ﬂme!‘nFe de 12.22 A.38 (e)(2) e Incentivos del FAR en sitios localizados en Zona R reducidos por 5% en T-1y 10% en T-2,
edificabilidad T3,y T-4
(FAR) ° Incentivos del FAR en sitios localizados en Zona C reducidos por 0.25 FARen T-1, T-2, T-3, y
T4
12.22 A.38 (f)(2) e Aumento del FAR para las zonas C en los incentivos del Corredor de Oportunidad-1 (OC-1)
para incluir un aumento a 3.5:1 0 40%, cual sea mayor
i 12.22 A.38 (h)(2) e  Se actualizé el incentivo de la Zona PF al incentivo de la Zona P
Menu de
Incentivos
5




Modificaciones del Programa
de Incentivos de Vivienda
Asequible (AHIP)

36



Programa de Incentivos de Vivienda Asequible (AHIP)

Proyectos de 100% Vivienda Asequible
Aplica a parcelas que permiten usos residenciales multifamiliares por toda la

ciudad, en areas con oportunidades altas o modernas, y areas con bajas millas

viajadas
@ Proyectos en Tierra Publica
> Incentivos para vivienda 100% asequible en zonas “P" de estacionamiento,
7\ zonas “PF" Instalaciones publicas, y parcelas que pertenecen a agencias
publicas

Proyectos de Organizaciones Basadas en Fe (FBO)
@} Incentivos de 80 a 100% desarrollos de vivienda asequible en tierra

Cy que pertenece a FBOs
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Ley Estatal y AHIP(AB 1763/2334)

Incentivos de ley Estatal:

e Portoda la ciudad, 80% incremento de
densidad y espacio de 0.5 de
estacionamiento por unidad

e Entre milla %2 de una parada principal de
transito (MTS) o area de bajo VMT,
densidad ilimitaday 33’ 0 3' de
incremento de altitud

AHIP:

e AHIP esta disefado a igualar o exceder
provisiones de Leyes de Bonos de
Densidad Estatal

e Fortalecer incentivos de proyectos en
Areas de Oportunidades Altas o
Modernas, para Afirmativamente
Promover Vivienda Justa

Los Angeles City Planning

DRAFT Low VMT Areas (AB 2334)
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https://la.urbanize.city/post/affordable-housing-planned-empty-lot-12534-san-fernando-road-sylmar

Modificaciones Elegibles

e Modificaciones fueron incorporadas para
consolidar los Incentivos a Viviendas Asequibles
de Cien por Ciento e

e Sitios en Zonas Severas de Peligro Muy Alto de
Incendio, Areas de Subida del Nivel del Mar, Zonas
de Fabricacién, Areas Consideradas Ambientales,
y propiedades histéricas ya elegibles a limitados
incentivos estatales por AHIP.

e Estos proyectos tienen acceso limitado al menu
de incentivos.

e Dependiendo en el proyecto, avisos publicos y
audiencias adicionales pueden ser requeridas Hollywood Reservoir
para solicitaciones de incentivos fuera del mend, Image: One Water LA 2040 Plan
cual seran apelables.
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Maxima Densidad Permitida Residencial menos de 5

Base de Incentivos

‘ Maxima Densidad Permitida Residencial mas de 5

Subarea Estacionamiento Densidad Proporcion de area de piso Altura
Por toda la Usualmente .5 Iguala el Bono 1.5:1 (Maximo) 11"a 1 piso
ciudad espacios por unidad | de Densidad , _ .
Estatal (80%) @® Mas grande de 3.0:1 0 35% ® 22’ a2 pisos
Bajo VMT/ % No Requisitos Limitado por 2.0:1 (Maximo) 11" a 1 piso
Milla de MTS FAR , ,
@® Mas grande de 3.5:1 0 50% @® 33 a3 pisos
Opp Moderna o | No Requisitos Limitado por 2.5:1 (Maximo) 11" a1 piso
Alta _ _ FAR ) _
Estacionamiento de @® Zonas R: Mas grande de 3.5:1 0 ® 33’ a3 pisos
no-residencial 50%
puede ser reducido Zonas C: Mas grande de 4.5:1 0 55%
mas de 25%




Los Angeles City Planning

Modificaciones de Proporcion de Area de Piso

Incentivos de Base de FAR

e Sitios con la Maximo de Densidad
Permitida Residencial de bajo de 5
unidades recibe un incentivo de FAR
mas bajo que en el borrador 1.0

e Unincentivo de FAR mas alto para
zonas comerciales en Areas de
Oportunidades a sido agregado

Maxima Densidad Permitida Residencial menos de 5

. Maxima Densidad Permitida Residencial mas de 5

Subarea de Elegibilidad

FAR

Por toda la ciudad

1.5:1 Maximo

3.0:1, 0 35% de incremento,
cualquier sea mas grande

Area de Bajos Viajes de
Vehiculos o entre Milla %2 de
Parada de Transito

2.0:1 Maximo

3.5:1, 0 50% de incremento,
cualquier sea mas grande

Areas de Oportunidad
Moderna o Alta

2.5:1 Maximo

Zonas R: 3.5:1, 0 50% de
incremento, cualquier sea
mas grande

Zonas C: 4.5:1,0 55% de
incremento, cualquier sea
mas grande
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Modificaciones a Proyectos de Tierra Publica

Proyectos de Tierra Publica agregados como tipo de proyectos que califica en el
segundo borrador

e 100% restricciones de ingresos, en Unidades
tierra de propietario publico o Totales
zonificada Instalaciones Publicas (PF) Tipo de Proyecto Requisito de Asequibilidad Solicitadas

© Establecer Base de I’Dens!dad y Proyecto de 100% restricciones de ingresos, hasta
Reglamentos a traves de: Vivienda Cien por 20% puede ser para Unidades de 5
m Menos restrictiva zona Ciento Asequible Ingresos Modernos
colindante o
- FAR de 3:1+ altura de 3 Proyecto de Restricciones de ingresos, hasta el 20%
. ’ ) Organizaciones de unidades restringidas pueden ser 5
pisos o 33 ft, cualquier sea Basadas en Fe | para Ingresos Modernos de 80 a 100%
mas grande o
m Através de resolucion del Proyec;zzlcii:aTlerral 100% restricciones de ingresos 5
Concejal
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Proyecto de Organizaciones Basadas en Fe

e Proyecto de Organizacion Basada en Fe
(FBO) es un desarrollo de vivienda de 5
unidades o mas donde 80% de las
unidades tienen restricciones para
modernos y bajos ingresos en tierra que
pertenece a Organizaciones Basadas en Fe

e Incentivos de AHIPs de FBO sirven como
una alternativa a las leyes Estatales de SB
4 capitulado a ley al principio de 2024

Imagen de Proyecto Basado en Fe: AIA Seattle
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Proyecto de Organizaciones Basadas en Fe

Modificaciones a Provisiones Principales

e Laadquisicion Unifamiliar : Sitios zonificados
unifamiliares comprados por FBOs después del 1 de
enero de 2024 no son elegibles para usar incentivos de
Proyectos de Organizacion Basada en Fe a menos que
esté ubicado entre 528 pies (0.1 millas) de una parcela
con una Iglesia existente o Casa de Adoracion

e Desarrollador Calificado: Proyectos de FBO tienen que
desarrollar por o en asociaciéon con desarrollador
calificado: una entidad publica local, un desarrollador sin
lucros, o un desarrollador con la que FBO tiene contrato
antes

Terner Center: Terraza Palmera at St. Joseph’s
e Propiedad de la Tierra: Una Organizacién Basada en Fe Oakland, CA

tiene que tener tierra cuando se presente el proyecto. a4



Preguntas y
Respuestas
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Los Angeles City Planning

iParticipa en la Sesion de Preguntas y Respuestas!

Por favor proporcione sus preguntas y comentarios

Traduccion Disponible
@ a Espaiiol o Coreano »
Escribe tus preguntas e»

la caja de preguntas y
respuestas

No se permite el uso de . :
. o o . . pen questions
|ntellgenC|a AI'tIfICIﬂl, ||1C|Uyend0 Only hosts and panelists can see the

questions
tomadores de notas o bots.

Image: No-ai-icon.com

() I SN



Propuesta Ordenanza de h\
Densidad Minima y Sitios del i
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Propuesta Enmienda del Codigo por toda

la ciudad
Presentacion Virtual para la Audiencia Publica

CPC-2024-387-CA
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Resumen de la Ordenanza de Densidad Minima 'y
Sitios del Elemento de Vivienda

e La propuesta ordenanza esta disefiada para cumplir con requisitos de ley estatal del Elemento
de Vivienda para diferente tipos de sitios identificados en el Elemento de Vivienda de 2021 al
2029 (Apendice 4.1) y en el Programa de Rezonificacion. Este tipo de sitios incluyen:

o Inventario de Sitios Adecuados (Apendice 4.1)
o Sitios identificados en Inventarios del Elemento de Vivienda anteriores (columna P,

Apendice 4.1) Sitios Rezonificados de Ingresos Bajos

e Provisiones de la Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda:

Reemplazamiento de Vivienda
Justificaciones de No Pérdida de Neto
Revision de Desarrollo por derecho
Densidad Minima

o O O O
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Sitios Rezonificados de Ingresos Bajos

e Laseccion 65583.2(h) del Cédigo de Gob. de Cal.
manda que si una ciudad no identifica suficiente
sitios para su alocaciéon de RHNA para hogares de
bajos ingresos, tiene que designar suficiente Sitios
Rezonificados de Ingresos Bajos.

e Sitios Rezonificados para Bajos Ingresos tienen
que:

o  Tener minima densidad de 20 unidades de
vivienda por acre

o  Permitir por lo menos 16 unidades de vivienda

o  Permitir proceso de aprobamiento por
derecho para proyectos con por lo menos
20% de unidades apartadas para hogares de
bajos ingresos

Image: Warren Techentin Architecture 49



By Right Development Review

Sitios usados en inventories de Elementos de
Vivienda anteriores tienen que ser rezonificados
para permitir uso residencial por derecho si por lo
menos 20% de las unidades se reservan para
vivienda asequible de hogares con bajos ingresos

“Uso Residencial por derecho” quiere decir:

e El proyecto tiene que ser aprobado si
cumple con reglamentos objetivos

e Revision sin discrecion (e.g. DIR, CUPs, etc)
con la excepcion para nuevas subdivisiones

e No CEQA
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Ordenanza de Densidad Minima y Sitios del Elemento de
Vivienda

Revisiones Clave: Minima Densidad por Clasificacion de Zona

e Una unidad de vivienda por cada 2,000 pies cuadrados de area de lote
(previamente era una unidad de vivienda por cada 2,183 pies cuadrados del
area del lote por cada 20 unidades por acre).

e Aplica portoda la ciudad para proyectos con usos residenciales en casi todos
los sitios en la zonas siguientes:

o R3, RAS3, R4, RAS4, RS, CR, C1, C1.5,C2, C4,C5,yCM

e Aplica solo a Areas del Mercado Residencials de Altas o Altas Medianas de
zonas RD1.5y RD 2. 51



Excepciones a Requisitions Expandidos de Minima Densidad

Sitios Exemptos:

e Recursos Designados Historicos

e Areas de Ambientes Sensibles

e Zonas de Severidad de Fuego Muy Alta
Actividades Exentas:

e Remodelajes y Adiciones a estructuras existentes de hasta 1,500 pies
cuadrados

e Nuevas Unidades de Vivienda Accesorias (ADUs)
52



Categoria de Sitio y Matriz de Requisitos de Ley Estatal

Ordenanza de Densidad Minima y Sitios del Elemento de Vivienda

Categoria de Sitio Requisitos de Justificaciones Revision de Densidades
Reemplazamiento | de No Desarrollo por Minimas
de Vivienda perdimiento de derecho*

Neto

Inventario de

Sitios Adecuados v v

(Apendice 4.1)

Inventario anterior V

de Sitios del Elemento

de Vivienda

Sitios Rezonificados V V

para bajos ingresos

*Requiere por lo menos 20% de unidades apartadas para hogares de bajos ingresos 53
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Antecedentes

e El programa de rezonificacion ofrece una
oportunidad para introducir pdlizas de la
ciudad consistentes y claras:

o  Proteccion de Residentes
o Reemplazamiento de Unidades
o Nuevas unidades de vivienda asequible

e La Ordenanza de Protecciones de Residentes

codifica y expande leyes estatales
temporaries especificamente el Acto de

Crisis de Vivienda

Imagen de: Adobe Stock
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Requisitos de Reemplazamiento de Vivienda

Unidades Protegidas Requisitos de Demolicién
Ultimos 5 aios 1. Reemplazamiento de Unidades Protegidas existentes o
Renta Controlada (RSO) - demoliciones of existing or demolished Protected
Ocupado por Inquilinos de Bajos Units tienen que ser reemplazadas con nuevos edificios

ingresos Escritura restringida de un tamano equivalente y con precio asequible
Asequible q y P q

Ultimos 10 afios 2.  No Pedida de Neto Loss de unidades de vivienda
Quitar el Acto de Ellis Aplica a Desarrollos de Vivienda solamente

3. Protecciones de Ocupantes Existentes (vea la
siguiente diapositiva)
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Derecho de
Quedarse

Ocupantes existentes
pueden continuar a
ocupar la unidad hasta
que seis meses antes
del principio de
actividad de
construccion.

Derecho de
Regresar

El derecho de primero
rechazar tiene que ser
proporcionado para
una unidad comparable
y asequible en el nuevo
desarrollo de vivienda
para el existente
ocupante de bajos
recursos de cualquier
unidad protegida.

Protecciones del Ocupante

Derecho a Traslado

Beneficios de Traslado
tiene que ser asequible
para los inquilinos de
esas unidades
residenciales

Los Angeles City Planning

Derecho de regresar
si la Demolicion no
Procede

Si la demolicién no
procedey la propiedad
regresa al mercado de
rentas, ocupantes
anteriores seran
permitidos regresar
con el mismo precio de
renta anterior.

S57



Vivienda Asequible Restringida

Todas la Unidades de Vivienda Asequible Restringidas
tienen que:

Ser Asequible por 99 anos (Mas de los 55 afios como hoy)

Cumplir requisitos de vivienda justa con relacién al disefno
tamano y mas

Estar disponible para esos con la necesidad mas alta,
incluyendo :

e Justa comercializacién y alcance publico

e Alistando unidades asequibles en el registro de la
Ciudad

e Poblaciones de Prioridad son las primeras en la lista
de unidades asequibles

Imagen: Brooks + Scarpa
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Modificaciones

Aportes de la Ordenanza

e Comentarios Publicos (explorar conceptos,
letras de comentarios, correos electronicos,
alcance con CBOs)

e Investigacion (otras ciudades, ley estatal,
programas locales)

Estudios economicos
Coordinacién con LAHD

Borrador de Audiencia Publica
(junio 2024)

Actualizaciones de citas del codigo

Refinamiento de definiciones
Modificaciones enfocadas para
clarificar el intento de la ordenanza
y igualan pdlizas actuales de la
ciudad

Comision de Planeacion (Sept 24)

Cambios de péliza basados en
varios comentarios
Publicado antes de las audiencias

de la Comision de Planeacioén de la
Ciudad
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Siguientes pasos +
Linea de Tiempo
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Linea de Tiempo de Adopcion de la Ordenanza

El programa de rezonificacion tiene que ser adoptado y en efecto antes de Febrero 2025.

’_____~

A | \
| | s
: : I ... |
Invierno 2022 - Otono 2023 Invierno 2024 Spring - Summer 2024 Verano - Otono 2024
Escuchar Compartit/Publicar | Revise/Publish l Adopcion
- Conducir Analysis - Publicar Borrador | - Release Revised Draft | - Empezar proceso de
- Preparar Borrador Ordenanza (Marzo) Ordinances I adopcion con la Comisién
Recomendaciones - Conducir Alcance Publico 1 - Public Hearing de Planeacioén seguida
- Conducir Revision Ambiental] | por Audiencia Publica
- Modificar Borrador de I con el concejal de la
Ordenanzas para integrar l ciudad
comentarios publicos | |
N /
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Manténgase Conectado

e Contacte el equipo para
preguntas generales o
comentarios por correo
electronico:
housingelement@lacity.org

e Visite nuestra pagina web del
Programa de Rezonificacion
del Elemento de Vivienda para
inscribirse y recibir
actualizaciones!

Los Angeles City Planning

Housing Element Rezoning Program

ABOUT DRAFT ORDINANCES STRATEGIES CONCEPT EXPLORER EVENTS RESOURCES NEWS CONTACT

WE ARE HERE
Winter 2022 - Fall 2023 Winter 2024 Spring 2024 Summer - Fall 2024
Listen Share / Publish Revise / Publish Adopt

*Note that the Citywide Adaptive Reuse Ordinance is currently in the "Revise/Publish” Pnase

Overview

In March 2023, City Planning released six core strategies that comprise the Citywide Housing Incentive Program (CHIP)-a key component
of the City’s Housing Element Rezoning Program. These strategies were developed based on public input, City Council direction, and the
results of the Affirmatively Furthering Fair Housing (AFFH) analysis conducted as part of the adopted 2021-2029 Housing Element.
Following ive outreach includit , office hours, and participation in public events, City Planning is pleased to share the
release of several draft ordinances that will memorialize the CHIP strategies in the Los Angeles Municipal Code. Scroll down for more
information and resources on these draft ordinances.

Draft Ordinances

Sign up for updates from the Housing

+ Citywide Housing Incentive Program Ordinance Element Rezoning Program

+ Citywide Adaptive Reuse Ordinance This list is for those interested in receiving information on the Housing

Element Rezoning Program and general City Planning updates.

+ Housing Element Sites Ordinance e
* Email

+ Resident Protections Ordinance

* First Name

* Last Name

Postal Code

Sign Up
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Preguntas y
Respuestas
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iParticipa en la Sesion de Preguntas y Respuestas!

Por favor proporcione Sus preguntasy comentarios
Traduccion Disponible
@ a Espaiiol o Coreano »
Escribe tus preguntas en
la caja de preguntas y

respuestas

No se permite el uso de e R
Inteligencia Artificial, incluyendo © ouestions

tomadores de notas o bots.
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Program de Incentivos de Vivienda ’ \
Asequible por toda la ciudad, Sitios A*
del Elemento de Vivienda y Minima

Densidad, y Ordenanza de Protecciones

de Residentes

ENMIENDA PROPUESTA AL CODIGO POR TODA LA CIUDAD

Presentacion Virtual de Audiencia Publica al Nivel del Personal
CPC-2023-7068-CA, CPC-2024-387-CA, and CPC-2024-388-CA

LOS ANGELES
CITY PLANNING 25 de julio del 2024




Audiencia Publica al Nivel del Personal: 6:30 a 8SPM

e Presenta una oportunidad para miembros del publico de
proporcionar testimonio verbal y comentarios sobre el borrador
de la ordenanza propuesta

e Como recuerdo, ninguna decision se hara en la audiencia de
hoy Traduccion al espanol

@ esta disponible »

et=0 89 Jls

Traduccién en espaiol o coreano esta
disponible
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Audiencia Publica - 6:30 a 8:00PM

Si quiere proporcionar comentarios:

“« {4/ L
e ‘Levantesumano’ $

Si nos esta acompafiando a través

del seminario web haga clic en el °
boton de levantar la mano ubicado
debajo de su pantalla

e El personal te agregara a la linea de
oradores

e El personal llamara un orador a la
vez para que proporcione su
comentario (por su nombre o los
ultimos 3 numeros de su teléfono)

Su audio se activara durante su tiempo de
hablar

Cada orador tiene 1 minutos para
presentar

Después de su comentario, sera retirado
de la linea de oradores y silenciado

@ 00:51 View E

El cronometro esta Signin
ubicado aqui: |
00:35 ‘(

Haga clic en el crondmetro

para ampliar haci:



- [N
Proporcionando Comentarios Escritos

Comentarios proporcionados sobre el borrador de la ordenanza puede ser sometido por
correo electronico o por papel hasta el 26 de agosto de 2024 antes de las 5:00 p.m.

Para someter preguntas, comentarios, o para ser agregado a la lista de partes interesadas,
contacte el personal de Planeacion al:

Theadora Trindle, Department of City Planning
200 North Spring Street, Room 750

Los Angeles, CA 90012
housingelement@lacity.org

Por favor incluya el nimero de caso CPC-2023-7068-CA para la Ordenanza del Programa de
Incentivos de Vivienda por toda la ciudad, CPC-2024-387-CA para la Ordenanza de Densidad Maxima
y Sitios del Elemento de Vivienda, y CPC-2024-388-CA para la Ordenanza de Protecciones del
Residente en correspondencia sometida. 69



iGracias!

Informacion adicional se puede encontrar en la pagina web de Planeacion de

la Ciudad:
https://Planning4LA.org/CHIP

Contacta el Personal
Theadora Trindle, City Planner
housingelement@lacity.org
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