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Ban cap nhat vé Nha & Hoi nhap cla
Ké hoach Cdng déng Trung tam
thanh phd

Phwong phap nao dwoc Uy ban Quy hoach Thanh phé (CPC) dé
xuat dé cung cap nha & gia hop ly tai Trung tam Thanh phé6?

Ké& hoach Cong ddng Trung tdm thanh phé dwoc dé xuét cia CPC bao gdm Chuong
trinh Phuc loi Cong ddng, mot hé thdng dwa trén khuyén khich (hodc “co’ s&/phan
thwdng”), dé hd tro phat trién cac don vi nha & gia hop ly méi va cac phuc loi cong
dong tai chd khac & Trung tdm thanh phé. Chwong trinh Phuc loi Cong déng dwa trén
Phi Lién két Nha & Gia hop ly da dwoc thiét 1ap hién dang dwoc ap dung trén toan
Thanh phd, va yéu cau moi dw an phat trién phai cé moét ty 1& nha & gia hop ly nhat
dinh. Trong hé théng duwoc dé xuat ctia CPC, cac dia diém & Trung tdm thanh phd duoc
chi dinh cac quyén phat trién co ban (thuwéng la ty 1& dién tich san hodc FAR), ma cé
thé vuwot qua dwoc nhd nhivng phan thudng la dién tich san khi cac dw an cung cap
nhirng don vi nha & gia ca hop ly tai chd, hodc trong mét sb trwdng hop, khi cac dw an
cung cap nhirng phuc lgi tai chd khac nhw nhw khéng gian mé cdng cdng cé thé phu
hop cho nguwoi khuyét tat, hoac cac tién ich cong df‘)ng khac nhw trwdng hoc va nha tré.
Hé thdng nay da dwoc hiéu chinh dé dam bao hau hét cac dw an sé xay dung cac toa
nha Ién hon trén dia diém cutia ho, va cung cap nha & gia hop ly, tr d6 khuyén khich dat
duwoc cac muc tiéu cla Thanh phd vé san xay dwng nhiéu nha & hon, gidm khi thai gay
hiéu (rng nha kinh va cai thién kha nang di bé.

Theo dé xuét nay, cac dw an vuwot qua quyén phat trién co s& sé can dam bao mot
trong cac yéu cau sau day vé ty 1& phan trdm don vi nha & danh cho cac ho gia dinh c6

Thu Nhap Thép Hon:

° 7% Thu Nhap Dac Biét Thap (Thu nhap ter 0-15% Thu Nhap Trung Binh Cia Khu Vurc (AMI) tic Ia
$16,900* déi véi mét gia dinh bén nguoi);
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° 8% Thu Nhap Cwc Thap (Thu nhap tr 0-30% Thu Nhap Trung Binh Cia Khu Vire (AMI) tic 1
$33,800* dbi véi mot gia dinh bdn nguoi);

° 11% Thu Nhap Rat Thap (Thu nhap tr 30-50% Thu Nhép Trung Binh Ciia Khu Virc (AMI) tirc 1a
$56,300* d6i véi mot gia dinh bén nguoi);

° 20% Thu Nhap Thap; hodc (Thu nhap tir 50-80% Thu Nhap Trung Binh Clia Khu Vire (AMI) tic 12
$90,100* dbi v&i moét gia dinh bdn ngudi);

° 40% Thu Nhap Vira Phai, khi ban cac don vi nha & (Thu nhap tr 80-120% Thu Nhap

Trung Binh Clia Khu Vuc (AMI) tire 13 $92,750* d6i véi mét gia dinh bdn ngudi)

Khi cung cép cac don vi nha & gia ré theo yéu cau, cac dw an theo hé thdng nay sé
dwoc phép tang 40% Hé S6 Str Dung D4t (FAR). Tuy nhién, dé dat dwoc FAR t6i da
cho phép trén mét dia diém xay dwng, sé can tang thém sbé lwong nha & gia ré.

Tai sao chi thi nha & hoi nhap lai dwoc kham pha vao thoi
diém nay?

Sau khi CPC can nhac K& hoach Céng dbng Trung tam thanh phd, Hoi ddng Quan 14
yéu cau Uy ban Quy hoach Thanh phé chuan bi nghién ctru vé tinh kha thi vé mét kinh
té dé cung cap tu lieu cho Uy ban Quy hoach va Quan ly St dung D4t (PLUM) ciing
nhw Hoi ddng Thanh phd vé viéc liéu mét chi thi nha & gia hop ly tai chd c6 gitp ddm
b&o viéc xay dwng cac don vi nha & gia hop ly méi & Trung tdm thanh phé hay khéng.
Chu dé vé chi thi nha & gia hop ly tai chd bat budc 1an dau tién dwoc Hoi ddng Quan 14
dwa ra, khi CPC can nhac Ké hoach Céng déng Trung tam thanh phd vao mua hé ndm
2021.

Phan tich kinh t& gan day (xem thém bén dwéi) da chi ra rang, néu khéng kém theo yéu
cau phat trién nha & gia ré danh cho ngudi cé thu nhap thap (nha & bao gdm), cac dw
an thwdng sé bd qua wu dai bé sung vé quyén phat trién nay va viéc cung cap don vi
nha & gia ré tai chd trong thoi gian t&i cho dén khi diéu kién thj tredng dwoc cai thién.

Nghién ctru c6 nhirng phat hién chinh nao?

Phan tich dwoc néu trong HR&A ban ghi nhd Phan Khu Phat Trién Nha O Bao Gém
ctia HR&A da chi ra rang nghia vu phat trién nha & bao gdm la kha thi trong khu vuc
thudc Quy Hoach Trung Tam Thanh Phé. Trén co s& két qua phan tich HR&A, S& Quy
Hoach Thanh Phé d3a phac thao Chwong Trinh Phat Trién Nha O Bao Gém trong Bién
Ban Ghi Nhé gri Uy Ban Quy Hoach Va Stir Dung D4t (PLUM) xem xét. Chwong Phat
Trién Nha & Bao Gom yéu cau rang khi quy mé dw an téng I&én, nghia vu phat trién nha
& bao gébm ciling tang I&n. Ty 1& phan trd&m nha & bao gém duwoc trinh bay duwéi day
trong “Lam thé nao dé tich hop nhiém vu phat trién nha & gia ré véi cach tiép can dwoc
dé xuét cia Uy Ban Lap K& Hoach Coéng Bdng (CPC)’.
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Nghién clru clia HR&A ciing cung cap mét cai nhin tdng quan vé cac chwong trinh phat
trién nha & bao gébm bat budc & Tiéu Bang California, bao gébm cac déc diém chung,
lich st thwe hién va méi quan hé v&i cac chinh sach nha & khac cta Tiéu Bang va dia
phwong. Ban ghi nhé xac dinh cac yéu cau phat trién nha & bao gém kha thi cho Khu
Ve Thudc Quy Hoach Trung Tam Thanh Phé, dwa trén viéc xem xét cac diéu kién thi
trwdng hién tai va gia dinh rang cac diéu kién thj trvéng hién tai sé tiép dién trong thoi
gian toi.

Bién ban ghi nhé clia Giam déc Quy hoach véi Uy ban PLUM néu 1én mét 16 trinh dé
phé duyét chuwong trinh nha & hoi nhap bat budc dwa trén nhirng két luan chinh to
phan tich kinh té cia HR&A dwa trén théng tin tlr cac can nhac sau:

Ké& hoach Cong ddng Trung tdm thanh phé dwoc dé xuét, va Yéu t Nha & duoc
phé duyét gan day ctia Thanh phd, ciing nhw Connect SoCal (2020-2045
RTP/SCS cua SCAG), trong dé néu rd muc tiéu gia tang xay dwng nha & trong
Khu viee Quy hoach Trung tdm, mét khu viwe dwgre quy hoach hop ly véi phwong
tién giao théng,viéc lam va nhiéu khoan dau tw dan sw. Mét chwong trinh nha &
héi nhap phai ing hd viéc xay dwng cac don vi nha & gia hop ly, cling nhu bao
dam lién tuc phat trién nha & néi chung & cac khu vuc giao thdng thuan tién, dua
trén co s& cac muc tiéu cla Thanh phd, Khu virc va Toan tiéu bang nham gia
tang sb lwong nha &.

o Quy Hoach Dé Xuét tim cach cung cap 100.000 don vi nha & méi cho dén

nam 2040.
o K& hoach dwoc Dé xuat chiém 20% murc tang trwdng nha & chung dw
kién ctia Thanh phd cho dén nam 2040.

Nhiém vu phat trién nha & bao gdm néi chung la kha thi & cac khu phirc hop &
Trung Tam Thanh Phé va viéc ap dung ty 1& phan trdm khuyén nghj dwoc néu
trong ban ghi nhé Phan Khu Phat Trién Nha &' Bao Gém ctia HR&A sé khong
han ché viéc phat trién nha & trong ngan han.
Céc diéu kién kinh t& da thay déi dang ké ttr thoi diém phan tich kinh té Trung
tam thanh phé ndm 2019 dwoc dé trinh cho Uy ban Quy hoach Thanh phé. Do
phan ich nay khéng cé yéu cau bat budc vé nha & hoi nhap, rat khé dé no tré
thanh co s& cho phat trién nha & gia hop ly tai ché tai Trung tdm thanh phd trong
diéu kién kinh té hién nay.
Quy Hoach Dé& Xuét phac thao tdm nhin dén nam 2040. Diéu kién thj trudng sé
thay ddi theo thdi gian va yéu ciu vé phat trién nha & bao gdm sé 1a mét trong
nhiéu céng cu sdn c6 dé tang sb lwong nha & gia ré theo Quy Hoach Dé Xuét.
Chwong Trinh Phuc Loi Céng Béng theo dé xuét ciia CPC sé dwoc két hop vao
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mot chwong trinh phat trién nha & bao trim va sé gitp téang sb lwong nha & gia
ré khi diéu kién kinh té dwoc cai thién.

o Tinh kha thi vé& kinh t& dwoc thtr nghiém déi véi cac dia diém sé dwoc mua trong
diéu kién kinh té hién tai va dworc tai tro bang cac phwong phap théng thuong.
Céc dia diém phat trién nam trong quy dat hodc cac dia diém tan dung nhirng
phwong phap tai tro it truyén théng hon co6 thé dwoc cai thién tinh kha thi.

Vay chi thi nha & gia hop ly tai cho cos thée dworc tich hop
v&i phwong phap dwoc dé xuat caa CPC nhw thé nao?

Theo Chwong trinh Phuc lgi Cong déng duwoc dé xuat ctia CPC, cac dw an ¢6 thé chon
cung cap cac don vi nha & gia hop ly nhat dinh dé dbi Iay cac quyén phat trién nang
cao, bao gébm phan thudng dién tich san, mién trir Phi Lién két Nha & Gia hop Iy va bai
mién quy trinh danh gia dw an cip bd. Trong diéu kién kinh té& thuan loi, hau hét cac dw
an phat trién nha & sé c6 kha nang cung cip nha & tai chd trong ké hoach dwoc dé
xuét ctia CPC.

Tuy nhién, Chwong Trinh Phac Loi Céng Ddng duoc dé xuat ctia CPC khéng yéu cau
tAt cd cac dw an phat trién nha & phai cung cap nha & gia ré tai chd va trong diéu kién
kinh té kém thuan loi nhw hién nay, nhiéu dw an phat trién nha & cé thé chon chi cung
cép cac don vi nha & gia thj trudng, bé qua bat ky wu dai nao cé sén nhw tdng dién tich
san, va cung cap mot khoan phi dé hd tro tai tro cho nha & gia ré trong twong lai.

Viéc tich hop nhiém vu phat trién nha & gia ré tai ché trong Quy Hoach Céng Bong
dwoc dé xuat ctia CPC tao ra moét chwong trinh phat trién nha & bao gdm, trong dé
nghia vu ban dau la bat budc dbi véi cac du an chi sir dung Hé S6 S&r Dung Dat Co S&
trong Quan phan vung cla ho. Viéc tich hop hai chwong trinh sé gitp tang sb lwong
don vi nha & gia ré tai chd ngay ca khi cac dw an dwoc xay dwng véi quyén phat trién
co s& trong ngan han, déng thoi tdng nghia vu phat trién nha & gia ré ctia dw an khi
diéu kién thj trworng dwoc cai thién va dw an mé réng quy mé.
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Vi du, tai Quan Phan Vung HB1 cta South Park, mét tda nha nhd hon sé can danh
10% don vi nha & Thu Nhap Réat Thap, trong khi mét tda nha cao tang I1&n hon sé can
danh 20% don vi nha & Thu Nhap R4t Thap, nhw thé hién trong Hinh 1 bén dwdi.

Trong khi sb lwong nha & bao gdm dwoc yéu cau ban dau & trung tdm thanh phd sé
kha déng déu (vi du: 10% don vi nha & Thu Nhap R4t Thap & hau hét cac Khu Trung
Tam, 15% Thu Nhap R4t Th4p & Chinatown), tdng sé lwgng nha & bao gdm sé thay ddi
tuy theo kich thwéc cia mét toa nha.

Hinh 1.

Graduated Inclusionary

Larger buildings provide more on-site affordable housing.
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Nghién clru nay cé lién quan gi dén nghién ctru vé nha & hoi
nhap Toan thanh pho?

Ngoai Ké hoach Céng déng Trung tam thanh phd, Hoi déng Thanh phd da chi dao S&
Gia cw hoan thanh phan tich kinh t& dé& xac dinh xem liéu cac yéu cau phan ving hoi
nhap c6 cai thién viéc xay dwng nha & gia hop ly ctia Thanh phd hay khéng so véi cac
khuyén khich cGia chwong trinh Céng ddng Binh hwéng Giao théng (TOC) hién tai, va
Phi Lién két Nha & Gia hop 1y, va liéu yéu cau phan viing hoi nhap cé kha thi vé mét
kinh t& & nhiéu thi trwong con cla Thanh phd hay khéng, va dwdi diéu kién cé cac tro
cép phan vung da dwoc xac 1ap. Nghién ciru nha & héi nhap Toan thanh phd van dang
duwoc trién khai, va sé khéng cung cap phan tich riéng cho cac thj trwérng con cda Trung
tam thanh phé.

Dé biét thém théng tin, vui long dang ky truc tuyén d& nhan théng tin cap nhat dinh ky
vé Ké hoach Cong dbng Trung tdm thanh phé.
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